Projekt

z dnia 29 lipca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W MILICZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebach geodezyjnych Milochowice, Milicz i Walkowa w gminie Milicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr L1/313/2018 Rady
Miejskiej w Miliczu z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbach geodezyjnych Mitochowice, Milicz
i Watkowa w gminie Milicz, stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz, uchwalonego uchwala
Nr XV/80/2015 z dnia 14 lipca 2015 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Miliczu uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla obszaru potozonego w obrgbach geodezyjnych
Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz, ktdrego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejszg uchwate;

2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, wskali 1:2000

obejmujacy obszar potozony w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa z podzialem na:

a) zatacznik nr 1A, w skali 1:2000, obejmujacy zabudowe w centralnej czesci wsi Milochowice - cze$¢ A,

b) zatacznik nr 1B, w skali 1:2000, obejmujacy zabudowe w potudniowej czeSci obrgbu Mitochowice -
cze$e B,

c) zatgcznik nr 1C, wskali 1:2000, obejmujacy lasy oraz grunty rolne w potudniowej czeSci obrebu
Mitochowice - czgs¢ C,

d) zatagcznik nr 1D, wskali 1:2000, obejmujacy lasy oraz grunty rolne w poinocnej czg¢$¢ obrebu
Mitochowice oraz obrgbach Milicz i Watkowa - czgs¢ D.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly,
obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 iust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
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1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
lacznie - stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia oraz kolejnym numerem,;

4) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji na danym
terenie: budynku lub zespotu budynkéw oraz wiat;

5) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) w przypadku realizacji na danym terenie przeznaczenia uzupeiniajagcego, ww. podstawowe formy
zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilosci przynajmniej 70% sumy powierzchni wewngtrznej
budynkow lub 70% powierzchni dziatki - o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej;

6) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:
a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,
b) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, dopuszcza sig¢
realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej wszystkich kondygnacji
w budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji stanowigcej nie wigcej niz
30% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dzialki,

c) powierzchni¢ okreslong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

7) NIEUCIAZLIWYCH ustugach lub produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é niezaliczang do
inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub dla ktorej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczgcego oddziatywania na srodowisko;

8) USLUGACH ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO - nalezy przez to rozumie¢
ustugi z zakresu hotelarstwa, turystyki irekreacji, w szczegdlnosci: hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, schroniska, restauracje, zajazdy, gospody, domy letniskowe;

9) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o niewielkich rozmiarach t;.
o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m2, obejmujacg w szczegdlnosci:
a) handel, z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtdérnymi,
b) niewielkie magazyny,
¢) sktady z wykluczeniem sktadowania surowcéw wtornych, ztomowisk,
d) gastronomig,
e) rzemiosto i drobng produkcje, w tym produkcje wyrobow tradycyjnych lub regionalnych,
f) administracje i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktadéw karnych i poprawczych,
g) biura oraz pracownie,
h) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,
1) ushugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,
j) opieke i pomoc spoteczna,
k) lecznictwo i opieke nad zwierzetami,
1) upowszechnianie kultury - w szczego6lnosci: biblioteki, domy kultury, §wietlice wiejskie,
m) obstuge i naprawe pojazdow do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,
n) sport i rekreacja, w szczegolnosci place zabaw, boiska niepelnowymiarowe, z wykluczeniem stadionéw
sportowych,
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0) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,
p) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsia lub regionem,
q) inne ushugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancow wsi;

10) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wiasciciela lub podmiotu gospodarczego albo stréza lub nadzoru technicznego;

11) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ wynajem przez rolnikoéw pokoi,
sprzedaz positkow domowych oraz $wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow - na zasadach okreSlonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

12) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne okreslone
w aktualnych przepisach prawa, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy;

13) OBSLUDZE KOMUNIKACYIJINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i doj$cia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidtowej obslugi nieruchomos$ci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedng infrastrukturg, przy czym szeroko$¢ wydzielanych dojazdow nie bedzie mniejsza niz 6 m;

14) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz ztagczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegolnosci dotyczacych odlegltosci
stosowanych w budownictwie,

¢) czgsci konstrukeyjnych budynku wystajacych przed elewacjg, w szczegodlnosci: balkonéw, wykuszy -
z zastrzezeniem, iz beda zlokalizowane na drugiej lub wyzszej kondygnacji nadziemnej i jednocze$nie
nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) zadaszen oraz elementéw dachu - z zastrzezeniem, iz nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

e) podjazdow dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

f) warstw ocieplenia budynkow,

g) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy,

- w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow wiasciwych dla danego
rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwickszenie istniejacej szerokosci zzachowaniem aktualnie
istniejacej linii zabudowy o maksymalnie 15%,

- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w §3 i1 §4 niniejszej uchwaty;

15) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupeliajagcym terenu, w szczeg6Olno$ci: trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, pomieszczenia
gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

16) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ parametr okreslajacy wysokos¢ zabudowy
w odniesieniu do budynkéw, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglto$¢ od projektowanej
powierzchni gruntu w najnizej polozonej czg¢éci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten ikomindw, z zastrzezeniem, iz w przypadku okre$lania ilo$ci
kondygnacji podany parametr nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

17) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odlegto$é pomiedzy
skrajnymi §cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

18) DACHU PLASKIM - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 1-12 stopni.
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ROZDZIAL 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§ 3.

1. Dla terenéw, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy lub budynkow nie okresla sie:
1) gabarytéw oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;
2) geometrii dachu;
3) zasad ksztattowania zabudowy;
4) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
5) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy;
6) minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;
7) linii zabudowy.

2. Ustalenia dla istniejacej zabudowy nie spelniajacej poszczegdlnych parametrow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty:

1) w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametrow, a w
przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%;

2) w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych parametréow, a w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejagcego parametru
o maksymalnie 10%;

3) w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych parametrow, a w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zmniejszenie istniejgcego parametru
o maksymalnie 10%;

4) w zakresie maksymalnej wysoko$ci projektowanej zabudowy dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejgcej wysokosci,

b) roboty budowlane majace na celu doprowadzenie ksztattu dachu do parametrow okreslonych
W niniejszej uchwale, przy czym po rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz 3 m od wysokosci
okreslonej w §4 niniejszej uchwaty,

c)w przypadku, oktorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstalych
w wyniku rozbudowy jako poddasza uzytkowego,

d) dla obiektéw nie bedacych budynkami dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej wysokosci;

5) w zakresie szerokosci elewacji dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacego parametru, a w przypadku
koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji
dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej szerokosci o maksymalnie 15%;

6) w zakresie parametrow dachu dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejagcych parametrow.

3. O ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej,
na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady:

1) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci shuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

2) w zakresie estetyki zabudowy:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczna, zabytkowg zabudowa wsi,

b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje¢ architektoniczno-budowlana,
w szczegolnosci w zakresie form architektonicznych, kolorystyki elewacji, rodzajow materiatow
stosowanych na elewacjach, dachach i podmuréwkach,

c) zakaz wykonywania elewacji budynkoéw z materiatdéw sztucznych w szczegdlnosci takich jak: siding,
imitacja drewna z tworzyw sztucznych;

3) w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ minimalng warto$¢ parametru - 0;
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4) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek wskazanych
na komunikacje¢ oraz infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ 0%;

5) w zakresie gabarytow oraz maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych,
b) dla calego obszaru objgtego planem, dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami ustala sig¢
nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:
- dla obiektow stuzacych obstudze rolnictwa - 16 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
- dla pozostatych obiektow - 6 m;

6) w zakresie parametrow dachow:

a) dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, Swietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogoéw wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa
nie moga dotyczy¢ wiecej niz 25% powierzchni catego dachu,

b) dla budynkow o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
do 35° kryty papa lub gontem,

7) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci;

8) nalezy zapewni¢ niezbedna minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania na nastepujacych zasadach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej - nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,
b) dla zabudowy letniskowej - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni budynku,
¢) dla produkcji, sktadow, baz, magazyndw oraz rzemiosta - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
d) dla ustug:

- sportu i rekreacji oraz ustug z zakresu upowszechniania kultury - minimalnie 1 miejsce parkingowe na
1000 m2 powierzchni terenéw wolnych od zabudowy wskazanych pod ustugi,

- o$wiaty i wychowania, opieki nad dzieckiem, zdrowia i urody, opieki i pomocy spotecznej, lecznictwa
iopieki nad zwierzetami, administracji oraz bezpieczenstwa publicznego, skansenow, punktow
wystawowych zwiazanych z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem - minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 2 zatrudnionych,

- handlu - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni handlowe;,

- gastronomii - 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni obiektow lub ich czesci wskazanych
na ustugi, z wytaczeniem powierzchni zwigzanych z przygotowaniem positkow,

- dla ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego - 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe
lub 30 m2 powierzchni obiektow lub ich czgséci wskazanych pod ustugi,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

e) w ramach wymaganej ilo§ci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloSci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15;

- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16—40;

- 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100;

- 4% ogolnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100,

f) powyzsze wspodtczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisOw
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okreslone w ww. przepisach,

g) dla istniejacych obiektow, takze w przypadku przebudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilosci miejsc parkingowych,

h) do ogoélnej liczby miejsc do parkowania, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

1) wymagane miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

j) 1lo$¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dzialce;

9) w zakresie komunikacji:
a) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie drég wewnetrznych w drogi publiczne - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zachowaniem parametrow okreslonych w §5,

c¢) dla wszystkich terendw komunikacji obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem infrastruktury i obiektow
matlej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

ROZDZIAL 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4.

1. Zasady okre$lone w niniejszym paragrafie podlegajg ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwatly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.23, dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji rownoleglej do gtdwnej kalenicy dachu - maksymalnie 15 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50 ,
g) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna Iub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.10, od 2.12 do 2.23, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,

jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

c) gabaryty pozostalych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
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d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50 ,
g) parametry dachow:
- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
pofaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m2.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz kolejnym numerem od 3.1 do 3.2, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace: uslugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub

w zabudowie blizniacze;j,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 18 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 5 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,50,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych sie
potaci,

- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

- dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, §wietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogoéw wlasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstgpstwa
nie mogg dotyczy¢ wigcej niz 50% powierzchni catego dachu,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz numerem 4.1, dla ktéorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych,
b) ustugi drobne realizowa¢ tylko w formie wbudowane;j,
¢) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9 m, przy czym
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od 3 m do 6 m, przy czym szczyty
i ryzality do 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 25 m,
d) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
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- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dziatki,
f) powierzchna biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40 ,
h) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- na dachach budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dach ptaski na maksymalnie 30% rzutu dachu,
- na dachach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie lukarny, $wietliki i okna dachowe na maksymalnie
30% rzutu dachu,
- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachéwke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz kolejnym numerem od 5.1 do 5.14 i od 5.17 do 5.30, dla ktorych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: uslugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniacze;j,
b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) gabaryty pozostatych budynkdéw:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
¢) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50 ,
g) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujgcy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m2.

7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz numerem 6.1, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugag komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia podstawowego - w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehniajacego,
podstawowe formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilosci przynajmniej 60% sumy powierzchni
wewnetrznej budynkow lub 60% powierzchni dziatki,

b) w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ realizacje w nastgpujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 40% sumy powierzchni wewngtrznej wszystkich kondygnacji
w budynku,
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- osobnego budynku - o powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji stanowiacej nie wigcej niz
40% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkoéw - na maksymalnie 40% powierzchni
dziakki,

¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,
d) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

e) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
f) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,
g) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50 ,
i) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna Iub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m2.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz kolejnym numerem od 7.1 do 7.2, dla ktorych obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: uslugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
¢) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,20 ,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,40 ,
g) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna Iub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1200 m2.

9. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/ML oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.3, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
letniskowe;j tj. indywidualnego budownictwa rekreacyjnego wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: uslugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbgednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz letniskowg dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno
stojacych lub w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
jednak nie wigcej niz 10 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c¢) gabaryty pozostatych budynkdw:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,30,
g) parametry dachow:
- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 50°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2.

10. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/ML oraz numerem 2.1, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej tj. indywidualnego budownictwa rekreacyjnego wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz letniskowa dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno
stojacych lub w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
jednak nie wigcej niz 10 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,30 ,
g) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 50°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2.

11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ML oraz
kolejnym numerem od 1.1 do 1.7, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych,
b) gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 10% dziakki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20,
f) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujgcy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2.

12. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ML oraz
numerem 2.1, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe wraz zniezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe dopuszcza si¢ tylko w formie budynkow wolno stojacych,
b) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25 % dzialki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,
f) parametry dachow:
- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
pofaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna Iub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2.

13. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ML oraz
numerem 3.1, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe wraz zniezb¢dnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe dopuszcza si¢ tylko w formie budynkow wolno stojacych,
b) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 % dzialki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;,
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e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35,
f) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2.

14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.6, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50 ,
g) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m2.

15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.6, dla ktoérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obslugg komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,

jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

¢) gabaryty pozostatych budynkow:
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- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50 ,
g) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych sie
potaci,
- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachoéwke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m2.

16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 3.1 do 3.2, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniacze;j,
b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 15 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji rownoleglej do gldwnej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50 ,
g) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

17. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UT oraz numerem 1.1, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obsluga komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w tym dopuszcza si¢ pola kempingowe i karawaningowe,
pola namiotowe ibiwakowe wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,
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b) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c) gabaryty pozostalych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 25 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
g) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2.

18. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug zwigzanych z obsluga ruchu
turystycznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UT oraz numerem 2.1, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obshuga komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi zwigzane =z obsluga ruchu turystycznego wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjna oraz zielenia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi drobne nieuciazliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obsluga
komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,40,
g) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m2.
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19. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UT oraz numerem 3.1, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi zwiazane zobstugg ruchu turystycznego wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obshuga
komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojgcych Iub
w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos$¢ elewacji rownolegtej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 15 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
g) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna Iub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1200 m2.

20. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug zwigzanych zkomunikacja
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UKS oraz numerem 1.1, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obslugg komunikacyjna oraz zielenia,
b) ustugi zwigzane zobslugg ruchu samochodowego wtym stacje obstugi i warsztaty ustugowo -
naprawcze pojazdow z wykluczeniem stacji paliw, wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,

jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 25 m,

d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,

e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40,

g) parametry dachow:
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- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1200 m2.

21. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowa oraz ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem ML/UT oraz numerem 1.1, dla ktéorego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty rekreacyjno-
wypoczynkowe wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng
oraz zielenia,

b) ustugi zwigzane z obslugg ruchu turystycznego w tym dopuszcza si¢ pola kempingowe i karawaningowe,
pola namiotowe ibiwakowe wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezbg¢dnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obshuga
komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,
¢) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe letniskowg dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych,
b) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 10% dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 ,
f) parametry dachow:
- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2.

22. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej oraz wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem ML/WS oraz numerem 1.1, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty rekreacyjno-
wypoczynkowe wraz z niezbednymi: urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjna
oraz zielenia,

b) zbiorniki wodne z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej lub rybackiej wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi majgcymi na celu regulacj¢ cieku i ochrong przed powodzig oraz niezbedna
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowg letniskowa dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych,
b) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35,
f) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2.

23. Wyznacza si¢ teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne zzakresu: kultury, sztuki, administracji, o$wiaty,
wychowania, opieki i pomocy spolecznej wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obshuga
komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45% dziatki,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,60 ,

e) parametry dachu:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35 °- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,
- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym.

24. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem 1.1, dla
ktoérego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe wtym rzemioslo ustugowe iprodukcyjne wraz
z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehiajace: mieszkalnictwo powiazane z prowadzong dziatalno$cig wraz z niezbgdnymi:
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 30 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,50 ,
e) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci, dopuszcza si¢ dach plaski na maksymalnie 30% rzutu dachu,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym.

25. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem 2.1, dla
ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi nieucigzliwe wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
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- szerokos¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40 ,

e) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna Iub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym.

26. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem 3.1, dla
ktoérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi nieucigzliwe wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obshugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetiajace: produkcja nieucigzliwa wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obslugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 40 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40 ,
e) parametry dachow:
- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci, dopuszcza si¢ rowniez jedno- lub dwuspadowe dachy ptaskie,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym, przy czym dla dachow
ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie dowolne.

27. Wyznacza si¢ tereny ustug zwigzanych zobsluga ruchu turystycznego oraz wod powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem UT/WS oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.2, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego w tym dopuszcza si¢ pola kempingowe i karawaningowe,
pola namiotowe ibiwakowe wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,

b) zbiorniki wodne z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej lub rybackiej wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi majgcymi na celu regulacj¢ cieku i ochrong przed powodzia oraz niezbedna
obsluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezb¢dnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia,

¢) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig wraz z niezbednymi: urzgdzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 25 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 15% dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,20 ,
e) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
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- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachoéwke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym.

28. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oraz produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
RM/RU oraz numerem 1.1, dla ktéorego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia,
b) produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana ponizej 10 duzych jednostek przeliczeniowych wraz
z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: ustugi agroturystyczne wraz zniezbednymi: urzgdzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 15 m,

b) gabaryty pozostatych budynkoéw:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,50 ,

f) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna Iub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,

g)ze wzgledu na potozenie w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” zabrania si¢
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach dotyczacych parku.

29. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oraz produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
RM/RU oraz numerem 2.1, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,
b) produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana ponizej 10 duzych jednostek przeliczeniowych wraz
z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi agroturystyczne wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
b) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 30 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50 ,
f) parametry dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°-
45°, bez mijajacych si¢ potaci,
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- dla pozostatych budynkéw: dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°-
45°, bez mijajacych si¢ potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,
g)ze wzgledu na potozenie w granicach Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” zabrania si¢
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach dotyczacych parku.

30. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU oraz numerem 1.1, dla ktorego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana ponizej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjna
oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,
b) ustugi agroturystyczne wraz zniezbednymi: urzgdzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 30 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,50 ,
e) parametry dachow:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci, dopuszcza si¢ dach plaski na maksymalnie 30% rzutu dachu,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym.
f) w przypadku realizacji obiektéw hodowlanych nalezy zrealizowaé pas zielni izolacyjnej o szerokos$ci
nie mniejszej niz 10 m wzdtuz potudniowej granicy dziatki budowlanej,
g)ze wzgledu na potozenie w granicach Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” zabrania si¢
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bez§ciotkowa - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach dotyczacych parku.

31. Wyznacza si¢ teren zieleni oraz komunikacji drogowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem Z/KD oraz numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen,
b) tereny komunikacji tj. ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe,
parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury,

b) utrzymanie i pielggnacja oraz rozwoj zieleni,

¢) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

32. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
WS oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.4, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: cieki wodne wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
majacymi na celu regulacje cieku i ochrone przed powodzia oraz niezbedng obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania moggce utrudni¢ ochrong¢ przed powodzig oraz wplyna¢ na
pogorszenie jakosci wod,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

33. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
WS oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.12, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zbiorniki wodne wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz niezbedna obstuga
komunikacyjna,
b) dziatalno$¢ rybacka wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) ustugi zwigzane z rybactwem wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,
b) wykorzystanie rekreacyjne i turystyczne zbiormnikow wodnych wraz zniezbednymi: urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dzialania mogace utrudni¢ ochrone przed powodzia oraz wplyna¢ na
pogorszenie jakoSci wod,
b) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 95% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
f) parametry dachu:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym, dopuszcza si¢ rowniez
strzeche 1 gont.

34. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem Z oraz kolejnym
numerem od 1.2 do 1.8, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen, w tym trwate uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) rozwoj, utrzymanie oraz pielggnacja zieleni, w tym lokalizacja zieleni wysokiej i niskiej, szpalerow,
zywoptotow, zielencow, itp.,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

35. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a)park wraz zniezbgdng infrastrukturg, urzadzeniami 1iobiektami pomocniczymi oraz obshuiga
komunikacyjna,
b) trwate uzytki zielone;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem tj. place zabaw,
plenerowe sitownie, fontanny, obiekty matej architektury iurzadzenia stuzace rekreacji wraz
z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie zieleni parkowej jako podstawowej formy zainwestowania,
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b) rozwdj, utrzymanie oraz pielggnacja zieleni,

c¢) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ potozenie w granicach obszarow objegtych ochrona
konserwatorska tj.: zabytkowego parku podworskiego oraz zespotu patacowo-folwarcznego Pogérzyno,

d) na catym terenie obowiagzuje zakaz zabudowy.

36. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP oraz
numerem 2.1, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) park wraz zniezbedna infrastruktura, urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna,

b) skwery i zielence,

¢) trwalte uzytki zielone;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem tj. place zabaw, plenerowe sitownie, fontanny,
obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace rekreacji wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstluga komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi kultury wraz z niezb¢dnymi: urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjna
oraz zielenia,

c) ustugi z zakresu gastronomii oraz handlu wraz z niezbednymi: urzagdzeniami i obiektami pomocniczymi,
obslugg komunikacyjng oraz zielenia,

d) parking shuzacy obstudze terenu parku wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zieleni parkowej jako podstawowej formy zainwestowania - nalezy dazy¢ do utrzymania oraz
rozwoju uporzadkowanych form zieleni,
b) ustugi z zakresu gastronomii oraz handlu dopuszcza si¢ tylko w formie tymczasowych obiektow
budowlanych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m2;
c) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
- szerokos$¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5% dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10,
g) parametry dachu:
- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym.

37. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ZL oraz kolejnym
numerem od 1.1 do 1.34, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty lesne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig¢;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnos$ci
dotyczacych laséw oraz ochrony gruntow lesnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych
przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych lasoéw oraz ochrony gruntéw lesnych,

¢) zagospodarowanie terenu ZL 1.16 powinno dodatkowo uwzglednia¢ potozenie w granicach obszaréw
objetych ochrong konserwatorska tj.: zabytkowego parku podworskiego oraz zespolu patacowo-
folwarcznego Pogorzyno,

d) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

38. Wyznacza si¢ tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem RL oraz numerem od 1.1 do 1.5, dla ktérych obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wskazane do zalesienia;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) wprowadzane zalesienia powinny zmierza¢ do wzbogacenia i zwigkszenia réznorodnosci istniejagcego
drzewostanu, z uwzglednieniem typow siedliskowych lasu,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

39. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem R oraz
kolejnym numerem od 1.1 do 1.15, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

40. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem E oraz
kolejnym numerem od 1.1 do 1.2, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w energic elektryczng wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalna 6 m,
- szerokos¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

ROZDZIAL 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5.

1. Zasady okre$lone w niniejszym paragrafie podlegajg ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog gldéwnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDG oraz
numerem od 1.1 do 1.4, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne glowne klasy G wraz zinfrastrukturag drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego to jest:
-8 m - 36 m dla drogi KDG 1.1,
-8 m - 16 m dla drogi KDG 1.2,
-15m- 16 m dla drogi KDG 1.3,
- 12 m - 14 m dla drogi KDG 1.4,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy G - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
1 realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéow, Sciezek

rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
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- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze klasy Z wraz zinfrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego to jest 14 m -
22 m,

b) nalezy dazy¢ do osiagniecia petnych parametrow drogi i ulicy klasy Z - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:
- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnos$ci: chodnikdéw, Sciezek

rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

4. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz zinfrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 10 m,

b) nalezy dazy¢ do osiagniecia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drég publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

c¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:
- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek

rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW oraz
numerem od 1.1 do 1.16, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 10 m,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:
- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw, Sciezek

rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.
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6. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW oraz
numerem od 2.2 do 2.3, od 2.5 do 2.7, dla ktérych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastruktura drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 8 m,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:
- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw, Sciezek

rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

7. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW oraz
numerem od 3.1 do 3.11, od 3.13 do 3.14 oraz od 3.17 do 3.18, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggébw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 6 m,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:
- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek

rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasdéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

8. Wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW 4 oraz
numerem od 4.1 do 4.9, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest:
- nie mniej niz 9,5 m dla drogi KDW 4.1,
-2,7m -7,7 m dla drogi KDW 4.2,
- nie mniej niz 3 m dla drogi KDW 4.3,
-7,3m - 9.4 mdla drogi KDW 4.4,
- nie mniej niz 5 m dla drogi KDW 4.5,
-2,5m-7,5, m dla drogi KDW 4.6,
-7,2m - 8 mdla drogi KDW 4.7,
- 5,6 m - 6,5 m dla drogi KDW 4.8,
- nie mniej niz 5 m dla drogi KDW 4.9,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:
- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek

rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
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- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§6.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem miejscowym - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych drog, przy czym
w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostalych
terenach - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Powiagzanie z zewng¢trzna siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii zakazuje si¢ lokalizacji:
1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy;
3) instalacji odnawialnego zrodta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW albo
0 mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu wiekszej niz 100 kW.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ujgcia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych lub sieci napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze
powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do
zainwestowania;

3) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych 20/0,4 kV przewiduje si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych;

4) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejgcych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowaé koniecznosci
zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

5)w przypadku skablowania istniejacych napowierzchnych linii elektroenergetycznych nie obowigzuja
ustalone pasy technologiczne izwigzane znimi ograniczenia - z zastrzezeniem, iz nalezy zachowaé
odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa;

6) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. zakazuje si¢ zmiany rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
srednie;

7) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym 20 kV ustala si¢
pasy technologiczne wyznaczone w odlegltosci po 11 m z obu stron liczone od osi linii;

8) w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢ dziatania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci tj. zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni
wysokiej.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energi¢

cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w gaz:
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1) przewiduje si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz zsieci dystrybucyjnej na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa przy czym ich lokalizacja nie moze powodowa¢ nowych ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania. Dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa;

2)dla projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia o §rednicy DN 50 mm i ci$nieniu PN 6,3 MPa
wyznacza si¢ strefy kontrolowane wyznaczone w odlegltosci po 4 m z obu stron liczone od osi gazociagu.

9. W zakresie =zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadoéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:
1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia Sciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwigkszenia zdolno$ci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania §ciekow;

4) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciekOw oraz inne
rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych ustala sie system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztalcenie istniejacych rowow w kanalizacje deszczowa lub inne rozwigzania okreslone w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegolnosci dziatania zwigzane ze zwigkszaniem retencji wod.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rdéwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegolno$ci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczegdlnosci zakazu zabudowy na sgsiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

ROZDZIAL S.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU I DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§7.
W zakresie ochrony przyrody:

1) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym polozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,,.Dolina
Baryczy” PLB020001, dlatego dla terenéw polozonych w zasiggu ww. Obszaru nalezy uwzglednié
wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegdInosci ustalenia dotyczace specjalnej ochrony
ostoi ptasiej;

2) caly obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja nad
Barycza” PLH020041, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnos$ci ustalenia dotyczace specjalnej ochrony siedlisk;

3) caly obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Baryczy”, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczeg6lnosci
nakazy izakazy wynikajace zrozporzadzenia ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” z dnia
28 marca 2007 r. (Dz. U. Woj. Doln. Nr 88, poz. 1012 i z 2008 r. Nr 303, poz. 3494);

4) ze wzgledu na deficyt wody w dolinie Baryczy wprowadza si¢ zakaz budowy nowych zbiornikéw wodnych
i stawOw przy czym zakaz nie dotyczy inwestycji zwigzanych z retencjonowaniem wod opadowych;

5) dla gatunkéw roslin objetych ochrong gatunkowa nalezy zachowac nastgpujace zasady:
a) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy uznaé priorytet ochrony stanowisk roslin objetych ochrona
gatunkowa,
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b) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy zachowa¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
regulujacych sposoby ochrony oraz trwatego zachowania cennych elementéw przyrodniczych,

¢) w przypadku, gdy ochrona cennych elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawe szkod, w szczegolnosci przez zastosowanie roznych metod kompensacji
przyrodniczej - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace gatunki roslin, objgte ochrong gatunkows: widtak
gozdzisty, listera jajowata.

§8.
W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) dla obszaréw, ktoére znajduja sie w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego “Wierzchowice”
oraz w graniach koncesji na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie bezzbiornikowego magazynowania gazu
ziemnego w gorotworze, w obrebie obszaru iterenu gorniczego ,,Wierzchowice” obowiazuja ustalenia
zawarte w aktualnych przepisach prawa;

2) wokot zlikwidowanego odwiertu Wierzchowice - 15 ustala si¢ strefe ochronng o promieniu 5 m, w ktorej
wyklucza sie lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy;

3)dla obszarow, ktore znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
303 Pradolina Barycz-Glogow (E) obowiazuja wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;

4) ochrone przed hatasem wedlug nastepujacych standardéow akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, MN/ML jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, MN/UKS, MN/UT, jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem ML, ML/UT, ML/WS, UT/WS, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM/RU, jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

e) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog.

§9.

W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdéw, a takze dobr kultury wspotczesnej
ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu urbanistycznego wsi Mitochowice
oraz przysiotka Pogdrzno, ujetych w wykazie zabytkow nieruchomych, dla ktérych obowigzujg nast¢pujace
zasady:

a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegodlne
elementy tego ukladu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow ichodnikoéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen),

b) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o warto$ciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

d) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;
winna by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy
architektonicznej i uzytych materiatow,

¢) obowigzuja nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

Id: EFE13EC6-1CCO0-4EE3-AD2B-CA6F6CF70638. Projekt Strona 28



- budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do gornej
krawedzi kalenicy dachu), z kondygnacja gérna w poddaszu,

- bryla na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek badz garaz),

- obowigzuje dach stromy, dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia winien
zawierac¢ si¢ w przedziale: 35-45 stopni, przy czym dla budynkow o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza
si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 35 stopni,

- konstrukcja budynkéw murowana, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ jaskrawa kolorystyke),

- dla mniejszych budynkow o funkcji gospodarczej (wysokos¢ ponizej 4 m) dopuszcza sie konstrukcje
drewniang,

- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, przy czym dla
budynkow o wysokosci ponizej 4 m oraz o kacie nachylenia dachu mniejszym niz wyzej wskazany,
dopuszcza si¢ pokrycie papa lub gontem; wyklucza si¢ stosowanie blachy jako pokrycia dachowego
oraz wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykéw, przypér badz innych elementow
nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej przed
1945 1.,

f) dla zabudowy adaptowanej i przeksztatcanej (przebudowy, rozbudowy, nadbudowy) nalezy przewidzie¢
rozwigzania odpowiednie dla lokalnej tradycji budowlanej, w zakresie gabarytow, formy i stosowanych
materiatow; efektem przeksztatcen nie moze by¢ zabudowa gorujaca skalg nad okolicznym obiektami ani
tez wyrozniajaca sie na tle innych obiektow pod wzgledem rozwigzan architektonicznych,

g) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw blaszanych i obiektow wykonanych z prefabrykatow;

2) ochrone dla zespotu patacowo-folwarcznego Pogorzyno, dla ktorego obowiazuja nastepujace zasady:

a) nalezy zachowywac irewaloryzowac historyczny uklad przestrzenny zespotu oraz jego poszczegdlne
komponenty,

b) nowe obiekty dopuszczalne s3 w miejscu juz nieistniejacej historycznej zabudowy. Winny by¢
wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym usytuowania, rozplanowania,
skali, bryty, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,

c) obiekty historyczne tworzace zespot nalezy podda¢ pracom remontowym irenowacji; przebudowe
1 adaptacje niniejszych obiektow dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych cech,

d) rozbidrka obiektow historycznych mozliwa jest wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego,
kwalifikujacego dany obiekt do wyburzenia - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

e) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zalozenia - obiekty wtorne szpecace, winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbiorki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego;

3) ochrong dla parku podworskiego w obrebie Pogorzyno, dla ktérego obowigzujg nastepujace zasady:

a) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, w szczegolnosci nalezy zachowac historyczny
uktad przestrzenny i kompozycje zieleni oraz konserwowac poszczegolne elementy tego uktadu,

b) obowiazuje zakaz lokowania obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu,

c) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z obiektem oraz
lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

d) nalezy docelowo eliminowaé elementy wtorne, znieksztalcajace zatozenie historyczne, w szczegdlnosci
obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni;

4) ochrone stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg nast¢pujace zasady:
a) wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczeg6lnosci z zakresu ochrony zabytkow,
b) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastepujace stanowiska archeologiczne:
- stanowisko archeologiczne nr 1/42/72-31 AZP - $§lad osadnictwa - chronologia nieokreslona,
cmentarzysko? - kultura tuzycka - chronologia nieokreslona, cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka
- chronologia epoka brazu V-halsztat, $lad osadnictwa - chronologia epoka kamienia, wpis do rejestru
zabytkow nr XII/87/03 z dnia 23.10.2003 r.,
- stanowisko archeologiczne nr 2/43/72-31 AZP - grodzisko - chronologia nieokreslona, grodzisko -
chronologia p6zne $redniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr 6/47/72-31 AZP - $lad osadnictwa - $redniowiecze; §lad osadnictwa -
wczesne $redniowiecze X-XIII w.; $lad osadnictwa - pradzieje; punkt osadniczy - kultura tuzycka,
- stanowisko archeologiczne nr 7/48/72-31 AZP - §lad osadnictwa - $redniowiecze; $lad osadnictwa -
pradzieje,
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- stanowisko archeologiczne nr 8/49/72-31 AZP - $lad osadnictwa - $redniowiecze; punkt osadniczy
(tuzycka) - halsztat,

- stanowisko archeologiczne nr 9/50/72-31 AZP - $lad osadnictwa - $redniowiecze; punkt osadniczy -
pradzieje; slad osadnictwa - epoka kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 10/51/72-31 AZP - $lad osadnictwa,

- stanowisko archeologiczne nr 11/52/72-31 AZP - §lad osadnictwa - Sredniowiecze; $lad osadnictwa -
pradzieje,

- stanowisko archeologiczne nr 12/53/72-31 AZP - $lad osadnictwa - epoka kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 14/55/72-31 AZP - punkt osadniczy - epoka kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 15/56/72-31 AZP - §lad osadnictwa - epoka kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 16/57/72-31 AZP - $lad osadnictwa - neolit?,

- stanowisko archeologiczne nr 17/58/72-31 AZP - punkt osadniczy - neolit,

- stanowisko archeologiczne nr 18/59/72-31 AZP - cmentarzysko cialopalne? - pomorska?,

- stanowisko archeologiczne nr 19/60/72-31 AZP - cmentarzysko? - OWR 1V,

- stanowisko archeologiczne nr 20/61/72-31 AZP - punkt osadniczy - wczesne sredniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr 21/62/72-31 AZP - gréb szkieletowy - $redniowiecze?, on?,

- stanowisko archeologiczne nr 22/63/72-31 AZP - §lad osadnictwa;

S)strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna zobszarem ujgtym w ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastgpujace obiekty i obszary ujete w gminnej oraz
wojewaddzkiej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny - Mitochowice nr 2 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 1,
b) dom mieszkalny - Mitochowice nr 3 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2,
c¢) dom mieszkalny - Mitochowice nr 9 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 3,
d) dom mieszkalny - Milochowice nr 10 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 4,
e) budynek gospodarczy - Mitochowice nr 10 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 5,
f) dom mieszkalny - Milochowice nr 11 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 6,
g) stodota - Mitochowice nr 11 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 7,
h) dom mieszkalny - Mitochowice nr 17 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 8,
i) dom mieszkalny - Mitochowice nr 21a - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 9,
j) dom mieszkalny - Mitochowice nr 23 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 10,
k) dom mieszkalny - Mitochowice nr 27 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 11,
1) dom mieszkalny - Mitochowice nr 34 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 12,
m) trafostacja - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 13,
n) historyczny uktad ruralistyczny wsi Milochowice oraz historyczny uktad ruralistyczny wsi Pogérzyno,
0) dawny zespodt patacowo-folwarczny obejmujacy:
- dom mieszkalny - Pogorzyno nr 2 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 14,
- park podworski - Pogdrzyno - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 15,
- dom mieszkalny - Pogdrzyno nr 4 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 17,
- budynek gospodarczy - Pogorzyno nr 4 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 18,
- stodota - Pogorzyno nr 4 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 19,
p) dom mieszkalny - Pogoérzyno nr 1 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 16;

7) ochrone obiektow i obszarow ujetych w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ograniczenia:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ rozplanowanie obiektow zabytkowych, ich gabaryty, bryle, geometri¢
dachu, uzyte historyczne materiaty, forme i rozmieszczenie otworow oraz detal architektoniczny,

b) rozbiorka ww. obiektow mozliwa jest wylacznie w wypadku ich szczegdlnie ztego stanu technicznego -
na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

c) obiekty i obszary wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow podlegaja sukcesywnemu rozpoznaniu
1 aktualizowaniu - na zasadach okre§lonych w aktualnych przepisach prawa;

8) nastgpujace zasady ochrony krajobrazu:

a) zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz,

b) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury i obiekty kubaturowe nie powinny przewyzsza¢ skalg
zabudowy potozonej w historycznych czesciach wsi,
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c) zamierzenia inwestycyjne nalezy planowaé w taki sposob, aby nie zostala zaburzona ekspozycja
zabytkowych czesci miejscowosci.

] ROZDZIAL 6. )
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10.
W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) szerokosci frontow dziatek:
a) dla terendow oznaczonych symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN 5, MN 6, MN 7, MN/ML 1, MN/ML 2,
MN/UD 1, MN/UD 2, MN/UD 3, MN/UT 2, MN/UT 3, MN/UKS 1, UP 1, U 2, U 3, nie mniej niz 20 m,
b) dla terendéw oznaczonych symbolem MN 4, ML 1, ML 2, ML 3, MN/UT 1, ML/UT 1, ML/WS 1, U 1,
nie mniej niz 25 m,
c) dla terendw oznaczonych symbolem UT/WS 1, nie mniej niz 30 m,
d) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - nie mniej niz 1 m,
e) powyzszy parametr nie dotyczy dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, przy czym:
- dla dojazdéw w miejscu wilaczenia do terenow komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne $ciecia, tj.
trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 3x3 m,
- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN/UD 1, MN/UD 3, UP 1, U 2, nie mniej
niz 800 m2,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MN/ML 1, MN/ML 2, nie mniej niz 1000 m2,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MN 5, MN 6, MN 7, MN/UD 2, MN/UT 2, MN/UT 3, MN/UKS 1,
U 3, nie mniej niz 1200 m2,

d) dla terendow oznaczonych symbolem MN 4, ML 1, ML 2, ML 3, MN/UT 1, ML/UT 1, ML/WS 1,
nie mniej niz 1500 m2,

e) dla terenu oznaczonego symbolem U 1, nie mniej niz 2000 m2,

f) dla terenu oznaczonego symbolem UT/WS 1, nie mniej niz 3000 m2,

g) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - nie mniej niz 1 m2,

h) powyzsza zasada nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalna powierzchni¢ 1 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5, MN 6, MN 7, MN/ML 1,
MN/ML 2, ML 1, ML2, ML 3, MN/UD 1, MN/UD 2, MN/UD 3, MN/UT 1, MN/UT 2, MN/UT 3,
MN/UKS 1, ML/UT 1, ML/WS 1,UP 1, U 1, U 2, U 3, UT/WS 1, od 60 do 90 stopni,

b) powyzszy parametr nie dotyczy dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowac kat 20 do 90 stopni.

ROZDZIAL 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11.
1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢
w wysokosci:
1) dla terenow MN, MN/ML, ML, MN/UD, MN/UT, MN/UKS, ML/UT, ML/WS, U, UT/WS, RM/RU, RU -
30%,

2) dla pozostatych terenow - 0,1%.
2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) granic i sposobéw zagospodarowania: terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
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krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
takich terenow 1 obszarow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
obszaroéw;

3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji - ze wzgledu na brak takich obszarow;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby ustalenia takiego zagospodarowania.

ROZDZIAL 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Milicz.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebach geodezyjnych Milochowice, Milicz i Walkowa
w gminie Milicz

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebach
geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz byt dwa razy wyktady do publicznego wgladu.

W trakcie pierwszego wylozenia do wgladu publicznego, ktore trwato od 22.06.2020 r. do 31.07.2020 r.
wplyneto 6 uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) po zapoznaniu si¢ z uwagami wniesionymi do planu
miejscowego dla obszaru polozonego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Walkowa, Rada
Miejska w Miliczu postanawia:

1) nie uwzgledni¢ uwagi nr 1, dotyczacej dziatek nr 20/1, 20/3, 20/5, 19/1, 19/2, 19/3, 19/4, obreb

Mitochowice; uwaga nie zostaje uwzgledniona gdyz:

a) w projekcie planu dla terenu MN/UD dopuszczono tylko ustugi drobne nieucigzliwe, natomiast
wprowadzona w projekcie planu mozliwos¢ powigkszania istniejacej zabudowy odnosi si¢ tylko
koniecznos$ci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wiasciwych dla danego rodzaju
inwestycji,

b) w zakresie skorygowania katalogu ,,uslug drobnych” uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz w planie
dopuszcza si¢ na terenie MN/UD 1.2 lokalizacj¢ uslug drobnych tj. dzialalno$ci o niewielkich
rozmiarach, wramach ktérej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tylko drobnej produkcji czy
niewielkich magazynows;

c)w zakresie stworzenia pasa zieleni izolacyjnej lub wybudowania ekrandw, uwaga zostaje
nieuwzgledniona, gdyz wprowadzenie terenéw zieleni (pasa zieleni) na dziatkach 19/1, 19/2, 19/3 moze
spowodowaé obnizenie warto$ci nieruchomosci (wzglgdem funkcji wyznaczonej w obowigzujacym
planie), poza tym projekt uchwaly, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, w §8 pkt4 wprowadza juz ochrone przed halasem dla terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, jak dla terend6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co oznacza, iz inwestor musi przestrzega¢ normy hatasowe w tym zakresie, dodatkowo
po obu stronach drogi wewngtrznej KDW 1.4 wprowadzono linie zabudowy w odleglosci 6 m, co
oznacza, iz nowa zabudowa na terenach MN/UD 1.2 moze powstawa¢ w odleglosci: 22 m od nowych
budynkow na terenie MN 2.5, ok. 20 m od istniejacego budynku mieszkalnego, ok. 16 m od istniejacego
obiektu garazowego; w odniesieniu do dziatki nr 19/4 wprowadzenie pasa zieleni nie jest mozliwe, gdyz
stanowi on dojazd o szerokos$ci zaledwie 5 m do pozostatych terenow MN,

d) w odniesieniu do dz. nr 20/1 - wskazany w projekcie planu uktad komunikacyjny powiela ustalenia
obowiazujacego planu w zakresie jej przebiegu, natomiast wskazanie drogi jako drogi wewngtrznej
nie naruszy struktury wlasnosci rozpatrywanej nieruchomosci;

2) uwzgledni¢ w czegsci uwage nr 2, dotyczaca dziatek nr 102/11, 102/12, obreb Milochowice, przy czym
uwaga zostaje rozpatrzona nastgpujaco:

a) dokonano zmiany funkcji zR 1.9 na MN 5.20, zmiana jest mozliwa na podstawie zapisdw zawartych
w studium moéwiacych, iz: ,,za zgodne ze studium uznaje si¢ na terenach bezposrednio przylegajacych do
terenow budowlanych na odleglo$¢ nieprzekraczajaca rozproszenia zabudowy wiejskiej lokalizacje
zabudowy bez konieczno$ci wprowadzania zmian w studium” (wnioskowana dzialka jest otoczona
istniejaca i planowang zabudowsg); ze wzgledu na istniejagcg w bezposrednim sgsiedztwie zabudowe
mieszkaniowa nie wprowadza si¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej czy mieszkaniowo-letniskowe;;

b) poszerzono tereny, na ktorych moze powsta¢ zabudowa w wyniku zmiany linii zabudowy pomiedzy
terenami ZL 1.11 1 ZL 1.12; w pozostatej czesci uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz likwidacja linii
zabudowy od terenow lesnych byloby sprzeczne z obowiazujacym studium oraz naruszatoby uzyskane
uzgodnienie z RDOS;
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3) uwzgledni¢ w czgsci uwage nr 3, dotyczaca terendw calego planu miejscowego (w zakresie zakazu
lokalizacji zbiornikow), terenow MN 2.1 — 2.23, MN 3.1, MN 3.2, MN/UD 1.1 — 1.6, MN/UD 3.1, MN/UD
3.2 (w zakresie powierzchni zabudowy), terenow MN 2.1 —2.23, MN 3.1, MN 3.2 (w zakresie powierzchni
biologicznie czynnej), przy czym uwaga zostaje rozpatrzona nastepujaco:

a) w zakresie zakazu lokalizacji zbiornikow - uwaga zostaje uwzgledniona poprzez wprowadzenie do planu
zapisu mowigcego o zakazie budowy nowych zbiornikéw wodnych i stawow,

b) w zakresie powierzchni zabudowy - uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz minimalna powierzchnia
zabudowy w wysoko$ci 1200 m2 naruszalaby i zaklocataby istniejacy porzadek urbanistyczny
wprowadzajac zbyt duza intensywnos¢ zabudowy,

c) w zakresie powierzchni biologicznie czynnej - uwaga zostaje uwzgledniona w czgéci, poprzez zmiang
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenow MN 2z 55% na 60%; dla terenéw MN
3 parametr pozostaje, gdyz ustalenia nalezy powiazac z ustaleniami planu sasiedniego;

4)nie uwzgledni¢ uwagi nr 4, dotyczacej dzialki nr 59/3 obrgb Milochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona, gdyz wskazanie dziatki pod zabudoweg jest sprzeczne =z zasadami zawartymi
w rozporzadzeniu ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” oraz naruszaloby uzyskane uzgodnienie
zRDOS;

5)nie uwzgledni¢c uwagi nr 5, dotyczacej dziatkki nr 60/2 obreb Milochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona, gdyz wskazanie dziatkki pod zabudowe jest sprzeczne zzasadami zawartymi
w rozporzadzeniu ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” oraz naruszaloby uzyskane uzgodnienie
zRDOS;

6) uwzgledni¢ uwage nr 6, dotyczaca dziatek nr 204/123, 203/122, 235 obreb Milochowice; uwaga zostaje
uwzgledniona, poprzez wskazanie w projekcie planu przebiegu planowanego gazociggu zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym (XXV/101/2012 ) oraz wyznaczenie od niego stref kontrolowanych;

Powyzsze rozstrzygnigcia sa w catosci zgodne ze stanowiskiem Burmistrza Gminy Milicz z dnia
24.11.2020 r. Uwzglednienie, niektérych uwag poskutkowato koniecznos$cia powtdrzenia uzgodnien
w niezbednym zakresie oraz powtérnym wytozeniem projektu do publicznego wgladu.

Po drugim wylozeniu do publicznego wgladu, ktére trwato od 11.02.2021 r. do 11.03.2021 r. wplyneto
17 uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z uwagami wniesionymi do planu
miejscowego dla obszaru potozonego w obrgbach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa, Rada
Miejska w Miliczu postanawia:

1) uwzgledni¢ uwage nr 1, dotyczaca dziatki nr 93/2, obreb Mitochowice: uwaga zostaje uwzgledniona

poprzez likwidacja drogi wewngtrznej KDW 2.7 na dziatce 93/2;

2) nie uwzgledni¢ uwagi nr 2, dotyczacej dziatki nr 2/7, obreb Watkowa; uwaga nie zostaje uwzgledniona,
gdyz wnioskowa dzialka lezy poza granicami planu miejscowego;

3) nie uwzgledni¢ uwagi nr 3, dotyczacej dziatek nr 19/1, 19/2, 19/3 obreb Milochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona gdyz:

a) w zakresie produkcji - rozpatrywane nieruchomosci zostaly wskazane w projekcie planu na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugi drobne w ramach, ktérych dopuszczona jest
w ograniczonym zakresie produkcja, a przeznaczenie terenu mieszkaniowego na produkcje o znaczacych
rozmiarach stoi w sprzecznosci z przeznaczeniem mieszkaniowym terenu,

b) w zakresie utwardzenia calego terenu (nie okreslenia wielkoSci terenu biologicznie czynnego) -
nieokreslenie wielkosci powierzchni biologicznie czynnej jest sprzeczne z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi obligatoryjnych elementow planu miejscowego,

c) w zakresie rezygnacji z prowadzenia drogi wewnetrznej KDW 1.4 - wskazana na tym odcinku droga
powiela ustalenia obowigzujacego planu w zakresie jej przebiegu, ponadto stanowi ona dojazd do
pozostatych terenow MN;

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 4, dotyczacej dziatek nr 20/1, 20/3, 20/5, 19/1, 19/2, 19/3, 19/4 obregb
Mitochowice; uwaga nie zostaje uwzgledniona gdyz:
a)w zakresie funkcji mieszkaniowej: w projekcie planu utrzymano funkcje mieszkaniowa ponadto
utrzymano funkcje¢ ustugowsa zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
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b) w zakresie ,,ustug drobnych”: dla terenu MN/UD i MN dopuszczono tylko ustugi drobne nieucigzliwe
(tj. dzialalno$¢ niezaliczang do inwestycji ucigzliwych dla §rodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko lub dla ktdrej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego
oddziatywania na srodowisko),

¢) w zakresie stworzenia pasa zieleni izolacyjnej lub wybudowanie ekranow: wprowadzenie terendw zieleni
(pasa zieleni) na dziatkach 19/1, 19/2, 19/3 moze spowodowaé obnizenie wartosci nieruchomosci
wzgledem funkcji wyznaczonej w obowigzujacym planie, natomiast wprowadzanie zieleni na dzialce
19/4 jest niewlasciwe ze wzgledu, iz teren ten zar6wno w obowigzujacym planie jaki i w projekcie planu
jest przewidziany jako dojazd do pozostalych terenow MN,

d) w zakresie drogi wewnetrznej wskazanej na dzialce nr 20/1: wskazanie drogi jako drogi wewne¢trznej
nie naruszy struktury wlasnos$ci rozpatrywanej nieruchomosci,

e) w zakresie istniejacej zabudowy oraz jej rozbudowy: projekt planu dopuszcza mozliwos¢ powickszania
istniejacej zabudowy nie spelniajacej okreslonych parametréw tylko w przypadku koniecznos$ci
rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

f) w zakresie szerokosci drogi KDW 1.4: szeroko$¢ drogi zostata wyznaczona zgodnie z rysunkiem
obowigzujacego planu miejscowego,

g) w zakresie skrzyzowan drog wewngtrznych wskazanych w projekcie planu z drogg glowng KDG 1.1:
projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony z zarzadca drogi KDG tj. z GDDKIA,

h) w zakresie zapoznania si¢ z prognozg finansowg: projekt posiada prognoz¢ skutkéw finansowych
uchwalenia planu, przy czym zgodnie zart. 17 pkt9 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz ,,wyktada (...) projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu (...) na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie co najmniej jedng
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

5) nie uwzgledni¢ uwagi nr 5, dotyczacej dziatki nr 72 obreb Mitochowice; uwaga nie zostaje uwzglgdniona
gdyz wskazanie dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z kierunkami wskazanymi w obwigzujacym studium -
studium przewiduje tereny rolnicze R (zakaz zabudowy terenow rolniczych);

6) uwzgledni¢ w czesci uwage nr 6, dotyczaca dziatek nr 103, 97/1, 97/2, obregb Mitochowice, przy czym
uwaga zostaje rozpatrzona nastgpujaco: uwaga zostaje uwzgledniona poprzez likwidacje drog
wewnetrznych KDW 3.15 i KDW 3.16, w pozostalej czg¢sci uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz
likwidacja planowanych poszerzen drog KDW 1.14 i KDW 1.15 negatywnie wptynie na przyszly uktad
komunikacyjny tego obszaru oraz utrudni prawidlowa obstuge terendow wskazanych do zainwestowania;

7) uwzgledni¢ w czgéci uwage nr 7, dotyczacg dziatki nr 32/1 obreb Milochowice, przy czym uwaga zostaje
rozpatrzona nastepujaco: uwaga zostaje uwzgledniona, poprzez wydzielenie nowego terenu (MN 6.1),
w ktorym zwiekszono wskazniki dotyczace realizacji przeznaczenia uzupeiniajacego tj. nieucigzliwych
ustug drobnych, w pozostatej czgSci uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz obowigzek wskazania
parametréw  powierzchni  biologicznie czynnej wynika zprzepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast wielko$¢ parametru zalezy od istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych (potozenia w graniach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” oraz Natury 2000) oraz
istniejacych uwarunkowan prawnych (ustalen obowigzujacego studium);

8) uwzgledni¢ w czgsci uwage nr 8, dotyczaca dziatki nr 140/1 obreb Mitochowice, przy czym uwaga zostaje
rozpatrzona nast¢pujaco: uwaga zostaje uwzgledniona, poprzez zmian¢ przeznaczenia z terenu MN na
MN/UD, w pozostatej czgsci uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz obowigzek wskazania parametrow
powierzchni biologicznie czynnej wynika z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast wielko$¢ parametru zalezy od istniejagcych uwarunkowan $rodowiskowych
(potozenia w graniach Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” oraz Natury 2000) oraz istniejacych
uwarunkowan prawnych (ustalenia obowigzujacego studium);

9) uwzgledni¢ uwage nr 9, dotyczaca dziatek nr 104/3, 104/4, 104/5 obreb Mitochowice; uwaga zostaje
uwzgledniona, poprzez wydzielenie nowego terenu (MN/ML 2.1), w ktorym zmieniono parametry
szerokosci elewacji pozostatych budynkéw z 15 m na 20 m;

10) uwzgledni¢ uwagg nr 10, dotyczaca dziatki nr 116/5 obreb Mitochowice; uwaga zostaje uwzgledniona,
poprzez zmian¢ przeznaczenia wprowadzajagc na wnioskowanej dzialce zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ushug (MN) oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ushugi
drobne (MN/UD);
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11) nie uwzgledni¢ uwagi nr 11, dotyczacej dziatek nr 186/2 i 186/3 obreb Mitochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona gdyz dziatki sa juz wskazane do zabudowy; natomiast w zakresie przeznaczenia terenu
wskazana funkcja jest zgodna z kierunkami wskazanymi w obwigzujacym studium - tereny zabudowy
letniskowej 1 wypoczynkowej ML (zabudowa rekreacji indywidualnej, obiekty rekreacyjno -
wypoczynkowe);

12) uwzgledni¢ w czes$ci uwage nr 12, dotyczacg dziatki nr 25/1 obrgb Milochowice, przy czym uwaga zostaje
rozpatrzona nastepujaco: uwaga zostaje uwzgledniona poprzez likwidacje drogi wewngtrznej KDW 2.4
oraz zmian¢ przebiegu linii zabudowy od drogi KDW 3.6 w czeg$ci dotyczacej istniejgcego budynku
gospodarczego, w pozostatej cze$ci uwaga zostaje nieuwzgledniona gdyz zmiana linii zabudowy 20 m od
lasu naruszy uzgodnienie z RDOS oraz naruszy wytyczne wskazane w obwigzujacym studium dotyczace
realizacji zabudowy wzgledem lasow;

13) nie uwzgledni¢ uwagi nr 13, dotyczacej dzialki nr 1/12 obreb Mitochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona gdyz wskazanie dziatki pod zabudowe jest sprzeczne zkierunkami wskazanymi
w obwigzujacym studium - studium przewiduje tereny rolnicze RU (tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich) oraz R (tereny rolnicze - zakaz
zabudowy); studium dopuszcza roéwniez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania izabudowy - a dotychczasowe przeznaczenie wynikajace z obowigzujacego planu
wskazuje tereny UR czyli tereny ushug rzemieslniczych i RU tereny produkcji zwierzecej iustug dla
rolnictwa;

14) nie uwzgledni¢ uwagi nr 14, dotyczacej terenow, na ktorych dopuszczona jest zabudowa i zlokalizowane
sa w sasiedztwie lasow; uwaga nie zostaje uwzgledniona gdyz:

a) w zakresie odlegloéci od laséw, zgodnie z art. 16 ust. 7 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098) wilasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska uzgodnit pismem z dnia
13.08.2020 r. zaproponowane i wskazane w projekcie planu ustalenia zagospodarowania,

b) w zakresie ogrodzen, wszelkie wytyczne w tym zakazy i nakazy dotyczace ogrodzen reguluje odrebna
uchwata Rady Gminy z tzw. ,,uchwata krajobrazowa”;

15) nie uwzgledni¢ uwagi nr 15, dotyczacej dziatki nr 102/10 obrgb Mitochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona gdyz: zgodnie z ewidencja gruntéw teren ZL 1.12 jest gruntem lesnym (LsV) i nie posiada
odpowiedniej zgody na wylaczenie z produkcji lesnej, a zatem wskazanie funkcji mieszkaniowej na tym
etapie nie jest mozliwe;

16) uwzgledni¢ w czgsci uwage nr 16, dotyczaca dziatek nr 92/7, 92/1 obreb Mitochowice, przy czym uwaga
zostaje rozpatrzona nastgpujaco:

a)w zakresie dzialki nr 92/7 wprowadza si¢ zmiang¢ parametrow zabudowy w zakresie powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy (w granicach dopuszczonych
parametrow obowigzujacego studium i wnioskowanych parametréw), natomiast w zakresie zmiany
przeznaczenia podstawowego uwaga zostaje nieuwzgledniona gdyz jest to sprzeczne z kierunkami
wskazanymi w obwigzujacym studium - studium przewiduje tereny zabudowy letniskowej
1 wypoczynkowej ML (zabudowa rekreacji indywidualnej, obiekty rekreacyjno — wypoczynkowe),

b) w zakresie dzialki nr 92/1 - uwaga zostaje uwzgledniona w czes$ci poprzez wlaczenie poludniowo-
zachodniego fragmentu terenu ZL 1.14 do terenu ML 1.5 (w miejscu, gdzie nie ma gruntu lesnego);

17) uwzgledni¢ w czesci uwage nr 17, dotyczaca dzialek nr 89/20, 89/18, 89/12, 89/29, 256/1 obrgb

Mitochowice, przy czym uwaga zostaje rozpatrzona nastgpujaco:

a) w zakresie ustalenia warunkéw analogicznych do terenow MN uwaga zostaje uwzgledniona w cze$ci
poprzez zmiang czg$ci parametrow zabudowy ML tj. powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie
czynna, intensywnos¢ zabudowy (w granicach dopuszczonych parametréw obowigzujgcego studium),

b) w zakresie zmiany przeznaczenia podstawowego w tym zmiany z terenu WS na MN uwaga zostaje
nieuwzgledniona, gdyz jest to sprzeczne z kierunkami wskazanymi w obwigzujacym studium - studium
przewiduje tereny zabudowy letniskowej 1 wypoczynkowej ML (zabudowa rekreacji indywidualne;j,
obiekty rekreacyjno — wypoczynkowe) oraz tereny wod powierzchniowych WS,

¢) w odniesieniu do dz. nr 256/1, uwaga jest bezpodstawna, gdyz wnioskowana dzialka jest juz wskazana
w projekcie planu na funkcje MN 5.24.

Powyzsze rozstrzygnigcia (dotyczace uwag wniesionych po drugim wylozeniu) sa w cato$ci zgodne ze
stanowiskiem Burmistrza Gminy Milicz z dnia 16.04.2021 r. i zostaty ujete w przedstawionym do uchwalenia
dokumencie.
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Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy wynikajacych zustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz
1 Watkowa bedg finansowane z budzetu gminy, ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze Srodkow zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda realizowane w oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okre$lonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta i gminy Milicz.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Id: EFE13EC6-1CCO0-4EE3-AD2B-CA6F6CF70638. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4901/021303-MPZP/2021-MilochowiceAPP4/20210729T000000   PL.ZIPPZP.4901/021303-MPZP 2021-MilochowiceAPP4 20210729T000000 2021-07-29T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębach geodezyjnych Miłochowice, Milicz i Wałkowa w gminie Milicz      2019-03-11 plan miejscowy został wykonany na kopii mapy zasadniczej pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w Miliczu       5707712.05 6450060.78 5707780.12 6450256.67 5707764.97 6450261.79 5707796.97 6450358.1 5707754.49 6450367.16 5707722.34 6450368.76 5707672.33 6450370.79 5707579.1 6450374.59 5707575.18 6450363.26 5707544.42 6450274.04 5707526.69 6450222.64 5707524.7 6450216.45 5707487.47 6450110.84 5707538.35 6450095.97 5707712.05 6450060.78     5702795.49 6450095.99 5702712.19 6449903.24 5702710.27 6449896.4 5702683.03 6449855.13 5702655.32 6449773.88 5702630.18 6449690.59 5702624.6 6449660.44 5702640.05 6449552.14 5702631.74 6449527.3 5702600.71 6449434.82 5702571.42 6449353.85 5702539.35 6449272.27 5702511.63 6449190.7 5702505.81 6449124.85 5702617.86 6449164.4 5702645.91 6449174.34 5702680.22 6449176.51 5702703.69 6449184.81 5702755.16 6449203.94 5702892.86 6449256.8 5703128.83 6449321.04 5703381.59 6449406.09 5703418.66 6449421.99 5703439.59 6449427.12 5703485.15 6449433.59 5703685.42 6449443.88 5704033.83 6449469.75 5704063.25 6449471.77 5704282.39 6449484.04 5704314.99 6449490.86 5704398.39 6449505.6 5704496.61 6449542.56 5704651.15 6449598.13 5704763.01 6449644.48 5704842.91 6449676.07 5704844.63 6449659.53 5704919.24 6449353.86 5704923.71 6449335.38 5705126.74 6449170.41 5705136.936056105 6449156.558753969 5705594.827830354 6449402.282827353 5705604.51 6449447.64 5705606.09 6449455.14 5705506.01 6449496.15 5705249.66 6449608.69 5704995.38 6449719.34 5704958.79 6449721.27 5704968.43 6449832.79 5705034.91 6449989.14 5705057.04 6450016.16 5705096.98 6450077.19 5705122.19 6450099.92 5705198.0 6450078.89 5705282.11 6450051.0 5705418.51 6449998.23 5705633.83 6449908.05 5705747.91 6449859.11 5705772.08 6449871.29 5705821.398393652 6449900.607869893 5705855.13 6449920.66 5706021.52089506 6450017.728982083 5706048.01 6450006.32 5706232.55 6449926.84 5706375.0 6449866.59 5706400.022144823 6449855.296726198 5706725.35 6450016.84 5706680.46 6449844.04 5706690.26 6449841.96 5706668.12 6449754.71 5706691.41 6449748.93 5706765.17 6449730.61 5706781.28 6449726.61 5706813.69 6449716.32 5706867.06 6449699.38 5706921.67 6449682.05 5706938.8 6449676.21 5706989.9 6449658.77 5707005.46 6449714.64 5707066.89 6449935.31 5707087.2464134535 6449929.700677182 5707482.68159359 6450017.417432129 5707486.48 6450018.85 5707523.67 6450074.49 5707481.58 6450094.07 5707429.763410983 6450117.19882402 5707373.08 6450142.5 5707269.15 6450195.38 5707205.39 6450230.18 5707168.388113606 6450258.8912189845 5707177.88 6450271.56 5708039.74 6450697.63 5707274.45 6452921.07 5707196.94 6452928.77 5707141.95 6452934.24 5707141.91 6452930.88 5707057.28 6452941.34 5707045.28 6452941.18 5706933.16 6452908.82 5706928.25 6452907.4 5706926.62 6452906.93 5706898.56 6452896.24 5706827.49 6452871.41 5706821.74 6452876.11 5706800.92 6452891.78 5706760.77 6452861.77 5706797.87 6452808.01 5706821.33 6452748.55 5706863.52 6452635.99 5706920.67 6452483.57 5707014.88 6452525.45 5707039.11 6452536.17 5707068.3 6452491.33 5707091.41 6452455.81 5707163.6 6452344.89 5707277.91 6452180.58 5707358.6 6452006.38 5707369.8 6451982.18 5707370.98 6451979.64 5707372.5 6451976.36 5707385.72 6451978.27 5707400.58 6451980.52 5707441.15 6451911.87 5707486.22 6451846.78 5707509.03 6451816.05 5707515.97 6451806.71 5707616.68 6451715.16 5707649.78 6451659.61 5707644.76 6451655.39 5707637.23 6451655.41 5707625.89 6451642.39 5707615.55 6451629.67 5707613.71 6451618.14 5707610.92 6451606.29 5707607.16 6451593.01 5707602.29 6451586.12 5707592.48 6451575.24 5707436.89 6451401.17 5707419.2 6451394.74 5707412.56 6451391.42 5707403.43 6451382.25 5707382.58 6451373.37 5707333.03 6451375.48 5707329.6 6451373.29 5707208.96 6451367.23 5707095.12 6451366.66 5707088.54 6451366.01 5707054.24 6451362.59 5707048.54 6451352.0 5707033.97 6451257.8 5706995.54 6451131.75 5706965.92 6451035.5 5706944.98 6450999.61 5706805.28 6450996.3 5706712.44 6450979.98 5706651.94 6450977.73 5706648.59 6450982.41 5706570.25 6450978.85 5706512.82 6450976.25 5706456.87 6450981.67 5706446.58 6450953.26 5706435.17 6450919.19 5706421.8 6450892.44 5706380.23 6450800.47 5706309.79 6450849.66 5706307.43 6450851.42 5706285.89 6450870.28 5706265.06 6450900.41 5706250.01 6450922.23 5706207.8 6450992.09 5706191.13 6451022.02 5706189.33 6451026.33 5706186.24 6451031.0 5706161.57 6451073.39 5706145.6 6451097.57 5706131.23 6451112.97 5706113.92 6451131.1 5706099.04 6451145.57 5706074.83 6451171.32 5706066.66 6451182.79 5706057.94 6451191.45 5705997.33 6451229.37 5705988.92 6451227.36 5705950.3 6451218.23 5705917.29 6451209.01 5705899.24 6451202.16 5705871.58 6451188.04 5705854.29 6451182.79 5705838.72 6451181.5 5705791.82 6451185.88 5705791.06 6451179.84 5705783.25 6451117.29 5705776.08 6451059.78 5705775.34 6451053.83 5705762.82 6451054.23 5705757.49 6451058.33 5705752.04 6451054.5 5705730.56 6450996.16 5705721.7 6450971.4 5705719.02 6450965.83 5705714.99 6450963.6 5705684.12 6450946.51 5705647.23 6450885.22 5705626.74 6450878.71 5705532.52 6450848.78 5705483.15 6450883.13 5705351.55 6450845.39 5705310.78 6450831.95 5705282.55 6450822.65 5705259.98 6450761.74 5705237.54 6450728.16 5705218.39 6450699.51 5705193.53 6450662.32 5705175.04 6450634.63 5705143.97 6450587.68 5705091.43 6450721.62 5704957.41 6450702.19 5704945.0 6450766.64 5704944.02 6450771.72 5704943.92 6450772.26 5704874.35 6450750.35 5704859.67 6450775.11 5704814.88 6450754.28 5704691.38 6450666.21 5704687.23 6450663.29 5704658.23 6450646.51 5704641.83 6450635.46 5704576.8 6450565.98 5704575.47 6450523.22 5704549.63 6450505.67 5704544.83 6450503.56 5704542.01 6450502.32 5704465.0 6450468.46 5704457.7 6450465.18 5704338.48 6450412.89 5704330.42 6450409.36 5704255.11 6450377.66 5704248.67 6450374.95 5704197.77 6450353.79 5704098.13 6450296.53 5704073.18 6450373.04 5704058.46 6450366.77 5704060.42 6450362.16 5704075.53 6450307.88 5704075.59 6450300.9 5704075.87 6450279.75 5704038.86 6450255.49 5704002.9 6450234.28 5703876.31 6450178.69 5703852.35 6450239.95 5703814.75 6450240.81 5703808.43 6450240.09 5703802.36 6450239.41 5703745.58 6450184.48 5703711.25 6450151.53 5703706.5 6450152.78 5703697.46 6450154.92 5703685.64 6450159.21 5703669.37 6450179.06 5703641.32 6450214.03 5703573.52 6450279.84 5703548.88 6450322.97 5703539.25 6450339.82 5703540.35 6450344.5 5703565.67 6450359.49 5703507.81 6450468.57 5703440.21 6450445.65 5703429.0 6450441.83 5703371.3 6450427.14 5703323.92 6450393.13 5703317.83 6450388.68 5703315.58 6450382.51 5703273.07 6450266.03 5703266.19 6450252.95 5703260.81 6450250.82 5703206.14 6450277.05 5703174.78 6450270.62 5703144.13 6450274.74 5703060.79 6450377.5 5703002.21 6450449.71 5702995.97 6450439.0 5702998.02 6450359.2 5702961.86 6450281.96 5702900.92 6450202.02 5702800.72 6450093.76 5702795.49 6450095.99     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4901/021303-MPZP/2021-MilochowiceAPP5   PL.ZIPPZP.4901/021303-MPZP 2021-MilochowiceAPP5 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębach geodezyjnych Miłochowice, Milicz i Wałkowa w gminie Milicz    2021-07-29  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4901/021303-MPZP/2021-MilochowiceAPP2/20210729T000000   PL.ZIPPZP.4901/021303-MPZP 2021-MilochowiceAPP2 20210729T000000 2021-07-29T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębach geodezyjnych Miłochowice, Milicz i Wałkowa w gminie Milicz http://geomilicz.pl/ http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 2000 

Zalacznik4.xml


UZASADNIENIE
Zgodnie z uchwalg nr LI/313/2018 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Walkowa w gminie Milicz, Burmistrz Gminy
Milicz przystapit do opracowania projektu planu.
W toku procedury Burmistrz wyznaczyl termin sktadania wnioskéw do 31 maja 2019 r. W ustawowym
terminie wptynelo pig¢ wnioskow. Stanowisko Wojta zwigzane z etapem wnioskOw zostato podjete dnia
06.11.2019 1.
Teren nie wymaga wystgpienia o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne ze wzglgdu na to, iz obszar planu obejmuje grunty rolne klasy IV V, VI, grunty
zabudowane i zurbanizowane, nieuzytki, a grunty lesne zostaly wskazane na cele lesne zwigzane z
gospodarka lesng. Natomiast jedyne grunty rolne przeznaczone do zainwestowania (klasa III, powierzchnia
ok. 0,0025 ha) zostaty wskazane na cele nierolnicze juz w obowigzujagcym planie miejscowym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbach
geodezyjnych Milochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz, Burmistrz Gminy Milicz, po otrzymaniu
wymaganych uzgodnien i opinii, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18.09.2020 r. do
19.10.2020 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 19.10.2020 r., a nastepnie umozliwiono sktadanie uwagi w
terminie do 04.11.2020 r.
W toku wylozenia w ustawowym terminie wptyneto szes¢ uwag, do ktéorych Burmistrz Gminy Milicz dnia
24.11.2020 r. zajat stosowne stanowisko. W wyniku rozpatrzenia uwag, projekt planu zostal w niezb¢dnym
zakresie ponowie skierowany do uzgodnienia. Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien projekt zostal
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11.02.2021 r. do 11.03.2021 r. Kolejna dyskusja
publiczna odbyla si¢ dnia 05.03.2021 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do 26.03.2021 r. W toku
drugiego wyltozenia w ustawowym terminie wptyneto siedemnasci uwag, do ktéorych Burmistrz Gminy
Milicz dnia 16.04.2021 r. zajat stosowne stanowisko. W wyniku rozpatrzenia uwag, projekt planu zostat w
niezbednym zakresie ponowie skierowany do uzgodnienia. Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien projekt
miejscowego planu skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obregbach
geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa pozwoli na uwzglednienie kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wynikajgcych z nowego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milicz. Ponadto plan tworzy przejrzyste warunki zagospodarowania terenow
zwigkszajac przede wszystkim obszary mieszkaniowe co pozwoli na rozszerzenie oferty na rynku
nieruchomosci dziatek budowlanych przyczyniajac si¢ do $ciagnigcia do gminy nowych mieszkancow.
Jednoczes$nie plan uwzglednia zasady ochrony srodowiska w stopniu nalezytym, ograniczajac mozliwo$¢
powstania istotnego negatywnego oddziatywania na §rodowisko naturalne.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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Jednoczesnie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.), méwigcego o obowigzku dolaczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoleczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nastgpujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr LI/313/2018 Rady
Miejskiej w Miliczu z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i
Walkowa w gminie Milicz, po podaniu do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do
opracowania planu oraz mozliwo$ci sktadania wnioskéw do dnia 31 maja 2019 r., w ustawowym terminie
wplyneto pig¢ wnioskow. Stanowisko Burmistrza dotyczace wnioskow zostato podjete dnia 06.11.2019 r.

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu dla obszaru polozonego w obrebach
geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa, a zakres merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51
ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w ustawowym terminie
wplyneto szes¢ uwag, ktore zostaty przez Burmistrza Gminy Milicz rozstrzygnigte stanowiskiem z dnia
24.11.2020 r.

4) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w
ustawowym terminie wplynelo siedemnascie uwag, ktore zostaly przez Burmistrza Gminy Milicz
rozstrzygnicte stanowiskiem z dnia 16.04.2021 r.

W zwigzku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbach geodezyjnych
Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz, Burmistrz Gminy Milicz, zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢
nastgpujace informacje:

1) Wymagania ladu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, w szczego6lnosci terenow wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy

harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:
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- uwarunkowania, w szczegolnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi zlozone do planu,
ustalenia Studium, ustalenia planéw miejscowych,

- wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejgce powigzania przestrzenne,

- wymagania spoteczno-gospodarcze, w szczegolnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spolecznosci oraz
koniecznos¢ podnoszenia poziomu zycia terendw wiejskich oraz wyréwnywania szans.

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu obszarow, na ktéorych wprowadzono zakaz
zabudowy a takze zwartych kompleksow terenow wskazanych do zainwestowania wraz z okre§leniem
ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, strefy konserwatorskie i $rodowiskowe oraz poprzez
okreslenie w czgsci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania zabudowy.
Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wlasciwymi organami okreslonymi w aktualnych aktach
prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie zakazu zabudowy na znacznym obszarze objetym opracowaniem,

- wskazanie na rysunku planu zwartych obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudow¢ wraz z liniami
zabudowy 1 jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztaltowania zabudowy;

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwatly szczegétowych zasad ochrony krajobrazu.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organé6w wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i le§nych
zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie zakazu zabudowy na otwartych terenach rolniczych oraz na terenach waod i zieleni,

- utrzymanie funkcji le$nej na gruntach le$nych,

- wskazanie elementéw przyrodniczych podlegajacych ochronie,

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwatly szczegdtowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko, ktora szczegdétowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia oraz zgody wlasciwych organow wymienionych w ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, tym krajobrazow kulturowych, a takze zasad
ksztaltowania krajobrazu zostaty uwzglgdnione poprzez wprowadzenie:

- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu urbanistycznego wsi Mitochowice
oraz przysidtka Pogorzyno,

- strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,

- ochrony ochrong stanowisk archeologicznych,

- ochrony parku podworskiego w obrebie Pogérzyno,

- ochrony zespotu patacowo-folwarcznego Pogorzyno,

- ochrony obiektéw i obszaréw ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organé6w wymienionych w ustawie.
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5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania,

- wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

- wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkow, w szczegélnosci podjazdow dla osob
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéow do budynku,

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wlasciwych organdéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:

- analiz¢ ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow, wzdtuz istniejacych
drég, terendow wskazanych do zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych, tj. dla ktorych budowa
infrastruktury drogowe;j i technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

- ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

7) Prawo wtasnosci zostalo uwzglednione poprzez m.in.:

- analiz¢ 1 uwzglednienie w ramach mozliwosci wnioskow 1 uwag wlascicieli poszczegolnych
nieruchomosci,

- niewskazywanie inwestycji publicznych na terenach osob prywatnych,

- przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenistwa z uwzglgdnieniem w szczego6lnosci mozliwosci
sktadania wnioskow oraz mozliwos$ci sktadania uwag w ramach wylozenia do wgladu publicznego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapiséw
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogow zostato potwierdzone brakiem uwag ze
strony wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci, w szczegdlnosci poprzez:

- zapewnienie odpowiednich terenow na realizacj¢ inwestycji celu publicznego,

- okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i technicznej,

- wskazanie terendw pod rdznego rodzaju ustugi, w tym ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego,
ushugi zwigzane z komunikacja, ushugi sportu i rekreacji, ustugi drobne i ustugi podstawowe w tym m.in. z
zakresu kultury, sztuki, administracji, os§wiaty, wychowania, opieki i pomocy spoltecznej, itp.,

- rozszerzenie terenOw mieszkaniowych oraz terendw zwigzanych z ruchem turystycznym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie teren6w pod infrastrukture techniczna,
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- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczefistwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spelnione poprzez m.in.:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu,

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostgpu do informacji dotyczacych procedury planistycznej,

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o pierwszym i drugim wytozeniu do wgladu publicznego
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag,

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o pierwszej i drugiej dyskusji publicznej dotyczacej
przyjetych rozwigzan zawartych w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione poprzez
m.in.:

- poszanowanie zasad dotyczacych niezbg¢dnej retencji i ochrony wod,

- ograniczenie zabudowy na terenach otwartych,

- odsuniecie zabudowy od ciekow wodnych (wprowadzono linie zabudowy od terenow WS),

- okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnos$ci w wodg.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegétowa analiz¢ uwarunkowan
istniejacych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w szczegdlnosci istniejacych
planéw miejscowych) oraz wnioskéw ztozonych do planu. Na ich podstawie zostal okreslony (zgodnie z
polityka zawarta w Studium) zasieg planowanego zainwestowania, przy czym za gldwng zasade przyjeto
ochrong przestrzeni przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy, co zostato potwierdzone wprowadzeniem
zakazu zabudowy w otwartych terenach rolniczych oraz w terenach zieleni w szczego6lnosci w lasach. Do
projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych.
Dodatkowo umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu zostalo uwzglednione poprzez takie uksztalttowanie
struktury przestrzennej, ktoére uwzglednia i1 opiera cate zalozenie inwestycyjne o juz istniejagcy system
komunikacyjny, tj. drogi publiczne (krajowe, powiatowe i gminne) oraz drogi wewnetrzne stanowigce
istniejace dojscia i dojazdy do nieruchomosci.

15) Wymog zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostal spelniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaly,
umozliwiajace lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczego6lnosci: chodnikow i

Sciezek rowerowych w terenach komunikacji publicznej jak i wewngtrzne;.
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16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez w pierwszej kolejnosci takie
uwzglednienie ztozonych wnioskow, ktore dotyczyly nieruchomos$ci potozonych w granicach istniejacych
jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obrebu Mitochowice, z uwzglednieniem terenoéw, na ktorych
aktualnie prowadzone sg inwestycje np. na podstawie istniejagcych planéw miejscowych. W drugim etapie
dokonano analizy nast¢pujacych uwarunkowan:

- polozenia jednostki w niedalekim sasiedztwie miasta Milicz,

- istniejacych planéw miejscowych (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach
Mitochowice, Tworzymirki Gérne i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gruszeczka — gmina Milicz przyjety uchwatg nr XXXI11/289/02 z dnia 27 czerwca 2002 r. - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 186/1 w Mitochowicach, gmina Milicz przyjety uchwata
nr XL1/258/97 z dnia 28 sierpnia 1997 r. - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego “Wierzchowice” wraz ze zmianami plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kroénice, gminy Milicz, przyjety uchwatg nr XI1/87/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r. - ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Wierzchowice” wraz ze zmianami plandow
zagospodarowania przestrzennego (...) gminy Milicz (zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta i Gminy Milicz
Nr XVII/132/92 z dnia 9 marca 1992 r. — ogloszong w Dz. U. Woj. Wroctawskiego Nr 5 z dnia 27.04.1992
r.)”, przyjety uchwata nr L/314/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. - miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu inwestycji celu publicznego potozonego w obrgbach: Pracze, Postolin, Milochowice
w Gminie Milicz, przyjety uchwala nr XXV/101/2012 z dnia 23 czerwca 2012 1.),

- potozenia w sgsiedztwie istniejacego zainwestowania,

- stworzenie mozliwos$ci dalszego rozwoju jednostki osadniczej,

- potozenia w graniach obszaréw Natura 2000 oraz w granicach Parku Krajobrazowego,

- zasiegu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy tj.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujacej brak dostatecznej ilosci terendw pod wnioskowane
inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gléwne przestanki uznano:

- polozenie w istniejacej jednostce osadniczej;

- zasigg 1 kierunki okre$lone w Studium,

- stosunkowo tatwy dostep do istniejgcego uktadu drogowego,

- stosunkowo tatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

17) Projekt planu nie stoi w sprzeczno$ci z obowigzujagcym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Milicz. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy - istniejace plany miejscowe zostaty poddane syntezom w zakresie ich aktualno$ci. Stwierdza
sie, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), staly sie czeSciowo

nieaktualne i wymagaja aktualizacji w zakresie dostosowania do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nowsze plany nalezy zweryfikowa¢ w kontekscie
nowych przepisOw w tym w zakresie planowania przestrzennego, budownictwa oraz ochrony przyrody i
zabytkéw. Uchwata Rady Miejskiej w Miliczu, o ktorej mowa w art. 32, ust. 2 zostata podj¢ta dnia 28 lutego
2019 roku.

18) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

- okreslenie w zakresie wlasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu
dostepnosci (w szczegdlnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wiasciwe przepisy, w szczegolnosci
dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

19) Wpltyw przyjetej uchwaly na finanse publiczne, w szczego6lnosci na budzet gminy nalezy rozwazyé w
wielu aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi rozwdj przestrzenny wsi Mitochowice i
Pogérzyno oraz rozw0j na tym obszarze dzialalno$ci gospodarczej a co za tym idzie zwigkszenie wptywow
podatkowych w skali makro (krajowej) oraz w skali gminy (zwigkszenie iloSci miejsc pracy, zwigkszenie
obrotéw istniejagcych firm, zwigkszenie powierzchni budynkow bedacej podstawg do opodatkowania).
Dodatkowo zwigkszenie terendw wskazanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa w niedalekim sasiedztwie
miasta tj.: Milicz umozliwi zwigkszenie ilo$ci mieszkancow gminy a przez to ilosci podatnikow. Po stronie
dochodowej nalezy réwniez przyja¢ mozliwe dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych. Realizacja
ustalen planu wigze si¢ z kosztami w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, poniewaz w
czesci tereny sg uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej, a nowe tereny wskazane do zainwestowania
posiadaja mozliwos¢ podigczenia si¢ z przyleglych terenow zainwestowanych. W odniesieniu do
obowigzujacych plandéw miejscowych uchwalenie niniejszego projektu planu nie skutkuje koniecznos$cia
sfinansowania w ramach wykupu terendow pod nowe drogi publiczne, gminne (wskazany uktad
komunikacyjny bazuje na uktadzie wskazanych w obowiazujacych dokumentach). Szczegétowe analizy ww.
zagadnienia zawarto w prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do tworzonego planu. Nalezy jednak
pamigta¢, iz sg to dzialania dtugofalowe, rozlozone na lata i beda uzaleznione od tempa realizacji

poszczegdlnych inwestycji.
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