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Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potoionego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz

1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych Mitochowice,
Milicz i Watkowa w gminie Milicz, opracowywanego zgodnie z uchwata nr L1/313/2018 Rady Miejskiej
w Miliczu z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych Mitochowice,

Milicz i Watkowa w gminie Milicz.

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie potencjalnych kosztow, jakie moze ponies¢ gmina Milicz na
skutek realizacji ustalen sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
korzysci wynikajacych z jego realizacji. Oszacowane wartosci dotycza tylko wydatkéow i dochodéw
wiasnych gminy i nie rozwazaja ewentualnych korzysci i wydatkow, jakie beda zobowigzani ponies¢ w
analizowanych terenach prywatni inwestorzy oraz inne osoby. Prognoz¢ sporzadzono w oparciu o art.
17. pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 r. poz. 293), z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1587). Zgodnie z ww. przepisem prognoza skutkow finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna zawiera¢ w szczegolnoscei:

— prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z
obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania, 0 ktorych mowa w art. 36 ww.
ustawy,

— prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy,

— whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Prognoza nie rozwaza prawdopodobnych skutkéw, jakie niesie z sobg realizacja miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze i komfort zycia
mieszkancéw, a jedynie przedklada samorzadom pod rozwage ekonomiczne aspekty realizacji

ustalen projektu planu w celu tworzenia i akceptowania najkorzystniejszych finansowo rozwigzan.



Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potoionego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz

2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych dochodéw i wydatkéw gminy powstatych na skutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbach
geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz, w tym m.in.: wplywoéw z podatku od
nieruchomosci i innych dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami gminy, kosztéw oplat
i odszkodowan, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (nalezacych do zadan
wilasnych gminy). Celem opracowania prognozy jest rowniez sporzadzenie wnioskow i zalecen

dotyczacych przyjecia proponowanych rozwigzan ww. projektu planu miejscowego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA PROGNOZY
3.1. Podstawy materialno — prawne
W niniejszej prognozie zastosowanie maja m.in:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293);

—  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587);

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65);

— ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 z p6zn. zm.);

— ustawa o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1170),

—  Komunikat Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego z dnia 18 pazdziernika 2019 r. w sprawie
sredniej ceny skupu zyta za okres 11 kwartatow bedacej podstawa do ustalenia podatku rolnego na
rok podatkowy 2020 (M.P. z 2019 r. poz. 1017);

—  rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zaliczenia gmin oraz miast
do jednego z czterech okregow podatkowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 143, poz. 1614);

—  Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i

sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.);
3.2. Zrédla informacji
Zrodtami informacji sa:

—  operat ewidencji gruntow wsi Mitochowice, Watkowa oraz miasta Milicz;
—  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbach

geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Walkowa w gminie Milicz;


http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170000459
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170000459
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach Mitochowice, Tworzymirki Gorne i
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gruszeczka — gmina Milicz
przyjety uchwatg nr XXXI11/289/02 z dnia 27 czerwca 2002 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 186/1 w Mitochowicach, gmina
Milicz przyjety uchwatg nr XL1/258/97 z dnia 28 sierpnia 1997 r.,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ~Wierzchowice”
wraz ze zmianami planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice, gminy Milicz,
przyjety uchwata nr XI1/87/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu inwestycji celu publicznego potozonego
w obrgbach: Pracze, Postolin, Mitochowice w Gminie Milicz, przyjety uchwata nr XXV/101/2012
z dnia 23 czerwca 2012 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Wierzchowice” wraz ze
zmianami planow zagospodarowania przestrzennego (...) gminy Milicz (zatwierdzonego Uchwata
Rady Miasta i Gminy Milicz Nr XV11/132/92 z dnia 9 marca 1992 r. — ogloszong w Dz. U. Woj.
Wroctawskiego Nr 5 z dnia 27.04.1992 r.)”, przyjety uchwata nr L/314/98 z dnia 18 czerwca
1998 .,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz (uchwata
Nr XV/80/2015 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 14 lipca 2015 r. z p6zn. zm.);

Bank danych o transakcjach rynkowych (Starostwo Powiatowe w Miliczu);

Uchwala nr XXV/118/19 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
okreslenia stawek podatku od nieruchomosci na obszarze Gminy Milicz w roku 2020 r.;

Uchwata nr XVI11/66/07 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie ustalenia
stawki procentowej opftaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w wyniku jej podziatu;

Czekiel — Switalska E. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a skutki ekonomiczne
jego uchwalenia, Szczecin 2005, s.90.

Cymerman R., Cymerman J., Kotlewski L. Optaty od nieruchomosci zrédlem dochodu gminy. IIT
Konferencja Naukowo — Techniczna PSRWN z cyklu ,,Aktualne problemy w teorii i praktyce
wyceny nieruchomo$ci” na temat ,,Gospodarowanie nieruchomosciami jako zrodto dochodow
jednostek samorzadu terytorialnego w $wietle nowych uregulowan prawnych, Gdansk 2003.
Cymerman R., Bajerowski T., Kryszk H. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wydawca EDUKATERRA, Olsztyn 2008. ss. 118.
Biuletynu cen obiektow budowlanych BCO czes¢ 11 — obiekty inzynieryjne, Sekocenbud,

Heldak M. Prognozowanie finansowych skutkow uchwalenia planu miejscowego. Wspotczesne
trendy na rynku nieruchomosci. Cicharska M (red.). Texter, Warszawa 2013.

Scalonych normatywéw do wyceny budynkow, budowli i obiektow matej architektury.
Warszawskie Centrum Postepu Techniczno — Organizacyjnego Budownictwa WACETOB Sp. z
0.0., Warszawa, 2016 r.
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—  Ogledziny terenu opracowania.

4. ROZPOZNANIE PRZEZNACZENIA TERENU
4.1. Aktualne przeznaczenie terenu

Teren stanowiacy przedmiot opracowania obejmuje wies Mitochowice oraz fragment terenéw lesnych
miasta Milicz i wsi Watkowa. Aktualne zainwestowanie skoncentrowane jest wzdhuz drogi krajowej

nr 15 oraz w przysidtkach: Pogorzyno oraz Lasowice (ryc. 1.).

9breb Milicz

obreb Watkowa

obrgb Mitochowice

Ryc. 1. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Zrédto: https://milicz.e-mapa.net/)
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Aktualnie dla analizowanego obszaru obowigzuje pig¢é miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. (ryc. 2.).

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 186/1 w Mitochowicach, gmina Milicz przyjety
uchwalg nr XLI/258/97 z dnia 28 sierpnia 1997 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
gbémiczego Wierzchowice” wraz ze zmianami planéw
zagospodarowania przestrzennego (...) gminy Milicz
przyjety uchwatg nr L/314/98 z dnia 18 czerwca 1998 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach
Mitochowice, Tworzymirki Gérne i zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gruszeczka — gmina Milicz
przyjety uchwatg nr XXXI11/289/02 z dnia 27 czerwca 2002 ..

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego "Wierzchowice” wraz ze zmianami planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice, gminy Milicz,
przyjety uchwatg nr X11/87/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu inwestyciji celu publicznego polozonego w obrebach:
Pracze, Postolin, Mitochowice w Gminie Milicz,

przyjety uchwatg nr XXV/101/2012 z dnia 23 czerwca 2012 r.

Ryc. 2. Lokalizacja obowigzujgcych miejscowych planéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(zrodto: opracowanie wlasne)

W studium zagospodarowania gminy Milicz tereny zostaly wskazane pod: zabudowe mieszkaniowa,
zabudowe letniskowa i wypoczynkows, zabudowe ustlugowa - obstluga komunikacji, wody
powierzchniowe, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, tereny rolnicze do zalesienia, lasy,

zielen urzadzona, tereny rolnicze.

Do celow ustalenia potencjalnej wysokosci optaty planistycznej konieczna jest znajomo$¢ przeznaczenia
terenu w obowigzujacym planie miejscowym lub w przypadku jego braku, w planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przed 01.01.1995 r.

W analizowanym przypadku tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania potozone sg w

wiekszosci w obszarze objetym aktualnymi planami miejscowymi.
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4.2. Projektowane przeznaczenie terenu
Projekt planu przewiduje dla poszczegolnych terenéw nastepujace funkcje:

—  MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— ML — zabudowa letniskowa,

—  MN/ML - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa letniskowa,

—  ML/WS - zabudowa lethiskowa oraz wody powierzchniowe,

—  ML/UT - zabudowa letniskowa oraz ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego,

—  MN/UKS - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi zwigzane z komunikacja,

— MN/UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego,

—  MN/UD - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi drobne,

—  UP —ustugi podstawowe,

—  U-—ustugi,

—  UT — uslugi zwiazane z obstugg ruchu turystycznego,

—  UT/WS — ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego oraz wody powierzchniowe,

—  UKS — ustugi zwigzane z komunikacja,

— RM/RU - zabudowa zagrodowa oraz produkcja rolnicza oraz obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

—  RU - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

— R —tereny rolnicze — otwarte,

— RL —tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,

—  Z/IKD - zielen oraz komunikacja drogowa,

—  ZJUS — zielen oraz ushugi sportu i rekreacji,

—  Z—zielen,

—  ZP - zielen parkowa,

- ZL -lasy,

— WS — wody powierzchniowe,

—  E —elektroenergetyka,

—  KDG - drogi gtowne,

— KDZ - drogi zbiorcze,

— KDD - drogi dojazdowe,

—  KDW —drogi wewngtrzne,

— KDPJ —drogi pieszo-jezdne.

Poza przeznaczeniem terendow, w projekcie planu okreslono m.in.:

—  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

—  zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow a takze

dobr kultury wspotczesne;.
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W analizowanym przypadku pod uwage brane sg ustalenia obowigzujacych planow miejscowych oraz

proponowane ustalenia w tworzonym planie miejscowym.

Szczegotowa analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Walkowa w gminie Milicz, wykazala, ze
zmiana funkcji i zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w poréwnaniu do istniejacego zainwestowania
oraz granic wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych, dotyczy przede wszystkim czesci
terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w mniejszym stopniu zabudowy letniskowej,

ustugowej czy mieszkaniowo-ustugowe;.

4.3. Projektowane inwestycje o charakterze infrastrukturalnym nalezace do zadan wlasnych

gminy

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, iz niniejsza prognoza analizuje tylko te skutki ekonomiczne, ktore
w bezposredni sposob wynikaja z realizacji ustalen omawianego projektu planu miejscowego i nie
obejmuje catkowitych skutkow realizacji inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan witasnych
gminy na catym obszarze wskazanym do zainwestowania. Nalezy wiec zatozy¢, iz koszty uzbrojenia
wszystkich terendw objetych planem beda znaczaco wicksze, jednak wiekszos$¢ z tych kosztéw bedzie

wynika¢ z przeznaczenia tych terendw do zainwestowania w poprzednich planach miejscowych.

Przeznaczenie oraz zasady urzgdzania modernizacji i budowy systemow komunikacji

W zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji, projekt planu miejscowego (w stosunku do
obowigzujacych planéw) nie wskazuje nowych drog publicznych, a jedynie przewiduje poszerzenie

istniejacej drogi gminnej. Powierzchnia terendw wskazanych do poszerzenia to 379 m?.

Nalezy przy tym zauwazy¢, iz na skutek powtornej analizy systemu komunikacji, a w jej nastepstwie
rezygnacji z kilku odcinkéw drog publicznych w omawianym projekcie planu miejscowego ograniczono

ewentualne koszty wykupu terenéw pod drogi lub ewentualne poszerzenia.

Zasady uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

Na dzien sporzadzenia niniejszej prognozy stwierdza si¢, iz wie§ Milochowice jest uzbrojona w
podstawowy szkielet sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Na obszarze objetym opracowaniem

miejscami wystepuja odcinki zarurowanych rowow petnigcych role kanalizacji deszczowe;.
W zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy infrastruktury technicznej, projekt planu
zaktada mozliwos¢ jej rozbudowy, przy czym:

— W zakresie zaopatrzenia w wode W projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu
wiejskiego (po rozbudowie) oraz dopuszcza si¢ ujgcia wlasne na zasadach okreslonych w
aktualnych aktach prawa,
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—  w zakresie odprowadzania scickow w projekcie planu ustala si¢ system grupowego odprowadzenia
sciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekdw 0raz dopuszcza si¢ inne rozwigzania okreslone w
odpowiednich przepisach prawa w szczeg6lnosci szczelne zbiorniki bezodptywowe oraz
przydomowe oczyszczalnie SciekOw.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy infrastruktury technicznej, projekt planu

nie wprowadza jednoznacznych zadan zwigzanych z budowa nowych obiektéw infrastrukturalnych tj.

oczyszczalnie, przepompownie itp. Natomiast w zakresie uzbrojenia nowych terenéw w sieci z planu

wynika konieczno$¢ nieznacznej rozbudowy.

W tym miejscu nalezy jeszcze raz podkreslic¢, iz celem niniejszego opracowania nie jest ocena ogolnych
kosztow realizacji infrastruktury na danym terenie a jedynie ocena kosztow wejScia w zycie ustalen
projektu nowego planu miejscowego. W tym przypadku oznacza to, iz duza cze¢$é zobowigzan wynika z
aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych i nie powinna by¢ brana pod uwage przy sporzadzaniu

niniejszej prognozy, ktorej przedmiotem sg skutki finansowe wejscia w zycie nowych ustalen.

5. ANALIZA STANU WLASNOSCI OBSZARU OPRACOWANIA

Grunty w granicach obszaru opracowania projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych Mitlochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz stanowia
wlasno$¢ glownie osob fizycznych oraz Skarbu Panstwa (W zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego - Lasy Panstwowe oraz GDDKiA). W sktad gminnego zasobu nieruchomosci wchodzg przede

wszystkim drogi gminne oraz pojedyncze nieruchomosci.

6. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Wejscie w zycie projektu planu moze spowodowaé wzrost wartosci nieruchomosci. Takze zbycie
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy, moze przynie$¢ realne wptywy do budzetu, w zwiazku

z powyzszym niezbgdna jest analiza zachowan lokalnego rynku nieruchomosci.

W toku prac nad niniejsza prognoza ustalono, ze plan spowoduje zmiang przeznaczenia terenow obecnie
wykorzystywanych rolniczo. Zgodnie z projektem ww. tereny pelni¢ beda funkcje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, ustugowej czy mieszkaniowo-ustugowe;.

Jako obszar rynku nieruchomosci przyjeto tereny peryferyjne miasta Milicz oraz obszar gminy Milicz,
potozone w powiecie Milickim. Dla przyjetego lokalnego rynku nieruchomosci dokonano analizy
transakcji, ograniczajac sie czasowo do okresu ostatnich 24 miesi¢gcy. W analizie pominigto transakcje,
w ktorych wystapily szczegolne warunki transakcji tj. sprzedaz z bonifikatg, darowizny. Transakcje
przyjete do analizy spetniaja warunki okreslone w art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.

U. z 2020 r. poz. 65) tj.: Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
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wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych

pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z

rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej. Analizie podano

transakcje nieruchomos$ci jako przedmiot prawa wlasnoSci, przeznaczonych na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i zabudowy letniskowej oraz na

cele rolne oraz na cele komunikacji publicznej. Analiza transakcji prowadzi do sformutowania

nastepujacych wnioskow:

na analizowanym obszarze stwierdzono $rednig liczbe transakcji dotyczacych zbywanego w obrocie
rynkowym prawa wilasnosci do gruntdow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz upraw rolniczych;

poszczegblne transakcje dotyczyty zarowno gruntéw niezabudowanych jak i niezbudowanych;

2 nieruchomogci

nie stwierdzono istotnych rdéznic w $redniej cenie transakcyjnej 1 m
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, co daje podstawg do przyjecia na potrzeby niniejszej prognozy, dla nieruchomosci
ujednoliconej $redniej wartosci nieruchomosci za 1 m?;

zawarte umowy kupna - sprzedazy miaty charakter ,,rynkowy”;

ceny jednostkowe 1 m? gruntu zbywanego jako przedmiot prawa wiasnosci (netto), przeznaczonego
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w
zaleznosci od daty transakcji, lokalizacji oraz innych czynnikoéw, wahaty si¢ w granicach od 34,00
71 do 91,00 za 1m?;

ceny jednostkowe 1 m? gruntu zbywanego jako przedmiot prawa wiasnosci (netto), przeznaczonego
na cele rekreacyjne w zaleznosci od daty transakcji, lokalizacji oraz innych czynnikow, wahaty si¢
w granicach od 29,00 zt do 63,00 za 1m?;

ceny jednostkowe 1 m? gruntu zbywanego jako przedmiot prawa wiasnosci (netto), przeznaczonego
na cele rolne, w zaleznosci od daty transakcji, lokalizacji oraz innych czynnikow, wahaty si¢ w
granicach od 8,00 zt do 12,00 za 1m? (80 000 do 120 000 za 1 ha);

Na wolnym rynku brak ceny transakcyjnych gruntéw zbywanych jako przedmiot prawa wtasnosci
(netto), przeznaczonych na cele komunikacji publicznej. Byly to zazwyczaj transakcje pomiedzy
jednostkami samorzadu terytorialnego i osobami fizycznymi. Dla komunikacji publicznej
jednostkowe ceny transakcyjne nieruchomoéci podobnych miescily sie w przedziale od 36,13 zt/m?
do 84,71 zt/m? przy cenie $redniej na poziomie 61,69 z/m? i medianie 60,21 z/m?. Srednia cen
jednostkowych na terenie gmin podwroctawskich wyniosty 45,38 zi/m2. Rozktad cen
przedstawiono na wykresie ponizej;

W wyniku analizy informacji o nieruchomosciach bedacych przedmiotem obrotu jak réwniez
informacji od uczestnikow tego rynku ustalono, iz na poziom cen odnotowanych w badanym
segmencie rynku wplyw majg przede wszystkim takie cechy jak klasa drogi, lokalizacja, otoczenie
(sgsiedztwo) i dostgpnos¢ komunikacyjna dla pojazdow mechanicznych. Brak wptywu na



Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potoionego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz

zrdznicowanie cen wykazaty takie cechy jak dostep do infrastruktury technicznej jak rowniez
struktura dziatek (ilo$¢ i wzajemne potozenie) W wycenie pomini¢to rowniez ceche ,,wielkos¢
powierzchni” jako nieistotng dla warto$ci nieruchomosci przeznaczonych pod drogi — zgodnie z
orzeczeniem NSA (Sygnatura akt | OSK 829/12, wyrok z 30 sierpnia 2013 r.).

Roztad empiryczny oraz normalny N(u=62 z/m2; 0=14 ztim2)
0,35 -

— Dominanta (D) 63 2t
0,30 - Mediana (Me) 60 zt

*{KA (4) 62zt

0,25 -

0,20 -

0,15 -

Czgstosc

0,10 4

0,05 -

0,00
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ceny zlim2

Ryc. 3. Rozktad cen terenow komunikacyjnych w gminach zlokalizowanych wokot Wroctawia.

Ustalono nastepujace Srednie warto$ci nieruchomosci:

Przyjeta warto$¢ 1 m? gruntu polozonego w Miliczu, obreb Milochowice (powiat Milicki),
przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej,
zabudowy uslugowej, obliczona jako $rednia arytmetyczna, biorac pod uwage powierzchnie

nieruchomosci przed wykonaniem niezbednych sieci infrastruktury technicznej, wynosi:

W 1m? = 62,00. z/

Przyjeta warto$¢ 1 m? gruntu polozonego w Miliczu, obreb Milochowice (powiat Milicki),
przeznaczonego na cele zabudowy rekreacyjnej, obliczona jako $rednia arytmetyczna, biorac pod
uwage powierzchni¢ nieruchomos$ci przed wykonaniem niezbednych sieci infrastruktury

technicznej, wynosi:

W 1m? = 57,00. f

Przyjeta warto§¢ 1 ha gruntu polozonego w Miliczu, obreb Milochowice (powiat Milicki),
przeznaczonego na cele produkcji rolniczej, obliczona jako $rednia arytmetyczna, biorac pod
uwage znaczna mozliwo$¢ alternatywnego sposobu uzytkowania oraz lokalizacje i powierzchni¢

nieruchomosci, wynosi:
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W 1ha =100 000,00. z#
(10,00 z za I m?)

Przyjeta wartos¢ 1 m? gruntu polozonego w Miliczu, obreb Milochowice (powiat Milicki),

przeznaczonego na cele komunikacji publicznej, obliczona jako Srednia arytmetyczna, wynosi:

W 1m? = 34,00. z#

Otrzymane warto$ci nieruchomosci 1 m? wynikajg z poziomu cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych na badanym rynku lokalnym. Warto$ci te moga stanowi¢ podstawe do prowadzenia
kalkulacji kosztow naktadow i korzysci wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu miejscowego.
Dokumentacja dotyczaca oszacowania S$rednich wartosci nieruchomos$ci oraz dane dotyczace

nieruchomosci przyjetych do pordwnania znajduja si¢ w archiwum rzeczoznawcy majatkowego.

7. ROZPOZNANIE POWIERZCHNI TERENOW WSKAZANYCH DO WYKUPU
PRZEZ GMINE

Projekt planu miejscowego w stosunku do obowigzujacych planow przewiduje do wykupu tylko grunty
niezbedne do poszerzenia istniejacej drogi gminnej. Powierzchnia ww. gruntu wynosi ok. 379 m?. Biorac
pod uwage przecictne ceny transakcyjne nieruchomosci przeznaczonych na cele komunikacji publicznej
oszacowano potencjalny koszt nabycia terenu. W zwigzku z powyzszym koszty wykupu szacuje sie¢ na

poziomie:
379 m2 x 34,00 = 12 886,00 zt

Potencjalny koszt wykupu terenéw pod poszerzenie drogi gminnej oszacowano
w wysokosci ok. 12 900,00 z1.

8. IDENTYFIKACJA TERENOW O OBNIZONEJ WARTOSCI NA SKUTEK
USTALEN PLANU

Zasieg zainwestowania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu

Mitochowice w stosunku do obowigzujacego dokumentu z 2003 roku zwigksza sig.

Istnieje jednak wyjatek dotyczacy jednej dziatki, na ktorej wezesniej dopuszczono zabudowe zagrodowa
a w ocenianym projekcie planu pozostawiono bez mozliwosci zabudowy. Zgodnie z wyjasnieniami
ztozonymi przez projektanta planu oraz organ sporzadzajacy dokument wynika to z aktualnego sposobu

uzytkowania (teren podmokty z istniejgcymi zbiornikami wodnymi).
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Analiza dokumentu z 1998 r., oraz ustalen zawartych w rozpatrywanym projekcie pozwala stwierdzi€, iz

w kilku miejscach mozna znalez¢ roznice. Na czesci terenéw zrezygnowano z planowej zabudowy, przy

czym szczegdtowa analize poszczeg6lnych przypadkow przedstawia ponizsza tabela:

Lp.

Funkcja

ustalona

w planie
obowiqzujgcym

Funkcja
projektowa
na

Wyjasnienia

uT
(0,5558 ha)

MN 2.11

W obowiazujagcym planie wskazana byta funkcja UT — tereny
ustug turystycznych. Zmiana powyzszych zapisOw na
zabudowe mieszkaniowa wynika z sasiedztwa planowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz z ustalen studium gminy
Milicz.

uT
(0,5830 ha)

WS 2.11

W obowigzujagcym planie wskazana byta funkcja UT — tereny
ustug turystycznych. Zmiana powyzszych zapiséw wynika z
ustalen studium gminy Milicz, z aktualnego sposobu
uzytkowania oraz zapisOw rozporzadzenia Ws. Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” mowiagcego o zakazie:
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, oraz likwidowania,
zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszardw wodno-blotnych.

MN
(0,0979 ha)

WS 2.1
WS 2.2

W obowiazujacym planie wskazana byta funkcja MN — tereny
zabudowy jednorodzinnej. Zmiana powyzszych zapiséw
wynika z aktualnego sposobu uzytkowania oraz zapisow
rozporzadzenia ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”
mowiacego o zakazie: dokonywania zmian stosunkow
wodnych, oraz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania
zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaré6w wodno-
blotnych.

MR
(0,0533 ha)

WS 1.4

W obowiazujacym planie wskazana byta funkcja MR — tereny
siedlisk rolniczych. Zmiana powyzszych zapisow wynika z
aktualnego sposobu uzytkowania oraz zapisow
rozporzadzenia ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”
mowiacego o zakazie: dokonywania zmian stosunkow
wodnych, oraz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-
blotnych.

uT
(0,1120 ha)

ZL 1.2

W obowigzujacym planie wskazana byta funkcja UT — tereny
ushug turystycznych, w ramach ktorej wyodrgbniono strefe
ekosystemoéw wodno-tagkowych). Zmiana powyzszych
zapisOw wynika z ustalen studium gminy Milicz, aktualnego
sposobu uzytkowania oraz koniecznosci ochrony korytarzy
ekologicznych - zgodnie z zapisami rozporzadzenia ws. Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, moéwiacymi o zakazie
likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych.

uT
(0,3121 ha)

Z16

W obowigzujacym planie wskazana byta funkcja UT — tereny
ustug turystycznych (w ramach, ktérej wyodrebniono strefe
ekosystemdéw wodno-tgkowych). Zmiana powyzszych
zapisOw wynika z aktualnego sposobu uzytkowania oraz
koniecznosci ochrony korytarzy ekologicznych - zgodnie z
zapisami rozporzadzenia ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Baryczy”, mowiagcymi o zakazie likwidowania i niszczenia
zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

MR
(0,1331 ha)

Z14
Z15

W obowiazujacym planie wskazana byta funkcja MR — tereny
siedlisk rolniczych. Zmiana powyzszych zapisow wynika z
aktualnego sposobu uzytkowania oraz koniecznosci ochrony
korytarzy ekologicznych - zgodnie z zapisami rozporzadzenia
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ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, méwiacymi o
zakazie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych.

W obowiazujacym planie wskazana byta funkcja UT — tereny
ushug turystycznych. Zmiana powyzszych zapisoéw na
zabudowe mieszkaniowa wynika z sgsiedztwa planowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz z ustalen studium gminy

Milicz.

Tab. 1. Zestawienie funkcji ustalonych w planie obowigzujgcym z 1998 r. oraz planowanego przeznaczenia dla
wybranych terenow opracowania, dla ktorych projekt planu moze spowodowac obnizenie wartosci nieruchomosci

uT MN 3.1
(0,8872 ha) MN 3.2

Analiza omawianych dokumentoéw wykazata, iz zmieniajac obowigzujace ustalenia w zakresie funkcji UT
- tereny ushug turystycznych na tereny mieszkaniowe MN, dokonano zmian uwzgledniajacych przede
wszystkich kierunki wskazane w studium gminy Milicz oraz przeznaczenia wskazanego dla sasiadujacych

terenow.

W odniesieniu do funkcji wod powierzchniowych (WS) oraz terenéw zieleni (ZL i Z) wprowadzone
zmiany wynikaja przede wszystkim z obecnego zainwestowania (istniejace zbiorniki wodne, grunty
zadrzewione i zakrzewione) jak rowniez ze wzglgdy na ograniczenia zawarte W rozporzadzeniu
dotyczacym Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” z dnia 28 marca 2007 r. (Dz. U. Woj. Doln. Nr 88,
poz. 1012 i z 2008 r. Nr 303, poz. 3494).

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym [art. 36, ust.1], jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w
dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2 i art. 37

ust. 1, zada¢ od gminy.

—  odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo,

—  wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Ww. przepisu nie stosuje si¢, jezeli tre$¢ planu miejscowego powodujaca skutek, o ktorym mowa w art.
36 ust. 1 UoPiZP nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming spoteczno-gospodarczego

przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

— uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub  przyrodniczych
dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych,

— decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz
organy gminy, organy administracji publicznej lub Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

—  zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub
aktow, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.
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Analizujac powyzsze nalezy uzna¢, ze projektowane zmiany funkcji nie stanowia samodzielnego

ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego.

9. IDENTYFIKACJA TERENOW O POTENCJALNEJ, ZWIEKSZONEJ
WARTOSCI NA SKUTEK USTALEN PLANU

Ustalenia projektu planu przewiduja zmiang sposobu uzytkowania dla terendw, ktore w obowigzujagcym
planie byly wskazane jako uprawy rolne i trwate uzytki zielone (RP), tereny laséw (RL) lub stanowity
grunty rolne nie obj¢te planem miejscowym. Obecnie wigkszo$¢ terenow przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN), w mniejszej ilosci wskazano zabudowe letniskowa (ML), zabudowe

mieszkaniowo-ustugowsa zwigzang z obstuga ruchu turystycznego (MN/UT) oraz pod ustugi (U).

Zgodnie z przepisami prawa wzrost warto$ci nieruchomosci nastepuje wtedy, gdy nowe, wprowadzone

w planie przeznaczenie jednoznacznie podniesie wartos¢ terenu.

Ponizej zestawiono powierzchnie poszczegdlnego przeznaczenia terenow W projekcie planu, w obrebie

ktorych moze nastgpi¢ wzrost warto$ci nieruchomoscei (tab. 1).

Lp. Przeznaczenie terenu Powierzchnia {ha}
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) 34,4578
2. zabudowa letniskowa (ML) 3,1941
3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi 03916
' zwigzane z obshugg ruchu turystycznego (MN/UT) ’
4. ustugi (U) 0,1799
RAZEM 38,2234

Tab. 2. Zestawienie powierzchni terenéw o zwigkszonej wartosci na skutek ustalen planu niewchodzqce w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci.

Pozostate tereny W zasadzie nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia oraz charakteru i sposobu
uzytkowania lub zmieniajg je w sposob nie majacy wigkszego znaczenia dla calosciowego wyniku

prognozy, w zwigzku z czym do prognozy przyjmuje si¢, ze ich warto$¢ nie ulegnie zmianie.

Zbycie nieruchomosci po uchwaleniu planu moze doprowadzi¢ do poboru oplat ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu. Zgodnie z art. 36. ust. 4 UoPiZP: "Jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a whasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera

jednorazowa optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci

14




Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potoionego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz

nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz

30% wzrostu warto$ci nieruchomosci”.

Opflaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci pobiera si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci w
terminie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace. Przedmiotowy
plan przewiduje w tym zakresie, iz dla terenow wskazanych pod zainwestowanie (MN, ML, MN/UT, U)

ustala si¢ maksymalny poziom optaty 30%.

10. WPLYW PODATKOW DO BUDZETU GMINY

10.1. Podatek od gruntow

W zwiazku ze zmiang sposobu uzytkowania terenow objetych projektem planu, przewiduje sie
wzrost wptywu z tytutu podatkéw od gruntéw do budzetu gminy. W prognozie oszacowano zmiang
podatkéw dla nieruchomosci, ktore aktualnie uzytkowane byty rolniczo. W wyniku planowanej zmiany
sposobu zagospodarowania, tereny zostang zainwestowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(MN), zabudowa letniskowa (ML), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugami zwigzanymi z

obstugg ruchu turystycznego (MN/UT) oraz ustugami (U).

Powierzchnia terenow, od ktorych moze nastapi¢ wzrost poboru oplat, w obrebie obszaru objetego
projektem planu, wynosi sumarycznie ok. 38,2234 ha. Grunty te stanowig w znacznej wiekszosci

wlasnos¢ osob.

Dotychczasowy sposob uiytkowania

Grunty, od ktoérych przewiduje si¢ wzrost poboru optat sg obecnie uzytkowane jako grunty rolne.
Jednoczesnie ww. grunty w obowigzujacym dokumencie zostaly ujgte jako uprawy rolne i trwate uzytki

zielone, tereny lesne lub stanowig grunty rolne nie objete Zadnym planem miejscowym.

Zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS z dnia 18 pazdziernika 2019 r. w sprawie $redniej ceny skupu
zyta za okres 11 kwartatéw bedacej podstawa do ustalenia podatku rolnego za rok podatkowy 2020
(M.P z 2019 r. poz. 1017) na terenie gminy przyj¢to ceng 1dt jako podstawy do obliczenia podatku
rolnego w 2020 r. w wysokosci 58,46 zt.

Na podstawie informacji z ewidencji gruntéw o klasach bonitacyjnych oraz powierzchni zajmowanej
przez poszczeg6Olne klasy ustalono, ze podatek rolny dla analizowanego terenu zostanie pobrany z
terenéw projektowanego zainwestowania nierolniczego o powierzchni ok. ok. 38,2234 ha, przy czym

uwzgledniono tylko te grunty, ktore nie s zainwestowane oraz nie stanowia wtasnosci gminy.

W celu uproszczenia i ujednolicenia obliczen (z niewielkim skutkiem dla wyniku) przyjeto, iz dla catego

obszaru do oszacowania wysokosci podatku postuzy liczba hektarow fizycznych (wynikajaca z
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ewidencji gruntow i budynkow). Zgodnie z ustawa o podatku rolnym, dla gruntéw gospodarstw rolnych
od 1 ha przeliczeniowego gruntéw nalicza si¢ optate w wysokosci rownowartosci 2,5 q zyta, tj.: 58,46 zt
X 2,5=146,15 zt.
(58,46 zb/dt x 2,5 dt) x 38,2234 ha = 5 586,35 zt
Przyjeto: 5 586,00 zt

Projektowany sposob uzytkowania

Grunty, od ktorych przewiduje si¢ wzrost poboru podatkow w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN),
zabudowe letniskowa (ML), zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi zwigzane z obshuga

ruchu turystycznego (MN/UT) oraz ustugi (U).

e tereny mieszkaniowe (MN, ML, MN/UT)

Zgodnie z uchwatg nr XXV/118/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 28.11.2019 r. w sprawie stawek
podatku od nieruchomosci, podatek od gruntéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej
statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego wynosi 0,43 zt

od 1 m? powierzchni.

Na sum¢ powierzchni gruntow, od ktérych przewiduje sie pobieranie podatku od gruntéw pozostatych
sktadajg sie w catosci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i letniskowej (ML) oraz
czgsciowo tereny mieszkaniowo-ustugowe (MN/UT), dlaktorych przyjeto zalozenie, iz zostang
zainwestowane w ramach zabudowy mieszkaniowej w 50%. W zwiazku z powyzszym powierzchnia
gruntow, od ktorych przewiduje si¢ pobieranie podatku od gruntow zwigzanych z ww. zainwestowaniem
wynosi 37,8477 ha (378 477 m?). Potencjalny podatek od gruntdw zwigzanych z zabudowg

mieszkaniowg moze wynie$¢ po zainwestowaniu:

0,43 Z4/m? x 378 477 m? = 162 745,11 zt
Przyjeto: 162 745,00 zk

e tereny zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej (MN/UT, U)

Zgodnie z uchwala nr XXV/118/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 28.11.2019 r. w sprawie stawek
podatku od nieruchomosci, podatek od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw wynosi 0,95 zt od 1 m?

powierzchni.

Na sume powierzchni gruntéw, od ktorych przewiduje si¢ pobieranie podatku od gruntow zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej sktadajg si¢ z terenéw ustugowych (U) oraz w czesci z terenow

mieszkaniowo-ustugowych (MN/UT), dla ktorych przyjeto zalozenie, iz zostana zainwestowane w
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ramach dziatalnosci gospodarczej maksymalnie w 50%. W zwigzku z powyzszym powierzchnia
gruntow, od ktorych przewiduje si¢ pobieranie podatku od gruntow zwigzanych z ww. zainwestowaniem
wynosi 0,3757 ha (3 757 m?). Potencjalny podatek od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci

gospodarczej moze wynie$¢ po zainwestowaniu:

0,95 z/m? x 3 757 m2 = 3 569,15 zi
Przyjeto: 3 569,00 zi

10.2. Podatek od budynkéw lub ich czesci

e podatek od budynkéw mieszkalnych (MN, MN/UD)

Zgodnie z uchwala nr XXV/118/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 28.11.2019 r. w sprawie stawek
podatku od nieruchomosci, podatek od budynkéw mieszkalnych wynosi 0,81 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;.

Zgodnie z projektem planu ustalono, orientacyjng liczbe nowo wydzielonych dzialek budowlanych, jakie
moga powsta¢ w wyniku podziatu nieruchomosci na terenach wyznaczonej zabudowy mieszkaniowej
oraz zatozono potencjalng powierzchnie uzytkowa budynkow, ktére moga na tych dziatkach powstac.

Orientacyjna liczba dziatek powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci:

dla terenéw MN 1,2,3 przyjeto: 3 9692 m? : 800 ~ 49
dla terenéw MN 4 przyjeto: 18 357 m? : 1500 = 12
dla teren6w MN 5 przyjeto: 286 529 m? : 1200 = 238
dla terenéw MN/UT przyjeto: 3 915 m?: 1200 = 3
dla terenéw ML przyjeto: 31 941 m? : 1500 = 21

szacunkowa ilo$¢ dziatek ~ 323
Na podstawie liczby projektowanych dziatek oraz przyjetej $redniej powierzchni uzytkowej domu

(ok. 150 m?) oszacowano ogodlng powierzchnig uzytkowa budynkéw mieszkaniowych.

323 x 150 m? = 48 450 m?
W zwigzku z powyzszym potencjalny podatek po zainwestowaniu catego terenu zabudowa

mieszkaniowa moze wynies¢ okoto:
0,81 z/m? x 48 450 m? = 39 244,50 zi
Przyjeto: 39 244 z}

¢ podatek od budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej (MN/UT, U)
Zgodnie z uchwalg nr XXV/118/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 28.11.2019 r. w sprawie stawek

podatku od nieruchomosci, podatek od budynkow zwigzanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

17



Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potoionego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz

oraz od budynkow mieszkalnych lub ich czgéci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej

wynosi 23,90 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Zgodnie z projektem planu ustalono, orientacyjna liczbe nowo wydzielonych dziatek budowlanych, jakie
mogg powsta¢ w wyniku podziatu nieruchomosci na terenach wyznaczonej zabudowy zwigzanej z
prowadzaniem dziatalnosci gospodarczej oraz zalozono potencjalng powierzchni¢ uzytkowa budynkow,
ktére moga na tych dziatkach powsta¢. Orientacyjna liczba dziatek powstaltych w wyniku podziatu

nieruchomosci:

5715m?:1200 m?*= 4
Na podstawie liczby projektowanych dziatek oraz przyjetej $redniej powierzchni uzytkowej (ok. 150 m?)
wyliczono ogolna powierzchnie uzytkowa budynkoéw zwigzanych z prowadzaniem dzialalnosci
gospodarczej (przy dos$¢ konserwatywnym zalozeniu, ze wszystkie dziatki zostang zainwestowane na
ushugi o takiej niewielkiej powierzchni).
4 x 150 m? = 600 m?
W zwiazku z powyzszym potencjalny podatek po zainwestowaniu calego terenu zwigzanego z

prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej moze wyniesc:

23,90 zt za 1 m? x 600 m? = 14 340,00 zi
Przyjeto: 14 340 zt

10.3. Przewidywane korzysci z tytulu wplywu podatkow

Na sumeg przewidywanych zwigekszonych wptywow z tytulu podatkéw do budzetu gminy bedzie miat
podatek od budynkow lub ich czgéci (naliczony dopiero po zagospodarowaniu projektowanych terenéw)
oraz podatek od gruntow wskazanych do zainwestowania pomniejszony o podatek pobierany aktualnie.

Wyniki przedstawiono ponizej:

162 745 zk + 3 569 zk — 5 586 zt + 39 244 7k + 14 40 71 = 214 312 7k

11. WPLYW Z TYTULU OPLAT ADIACENCKICH

Uchwata nr XV11/66/07 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie ustalenia stawki
procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, W wyniku jej podziatu,
ustalita stawke W wysokosci 30%. Natomiast uchwaty w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty
adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego budowag urzadzen infrastruktury

technicznej gmina nie podjeta.

W przypadku optaty adiacenckiej z tytutu scalania i podziatu nieruchomosci ustalono, ze teren objety
projektem planu moze podlega¢ takiej optacie. W projekcie planu nie wskazano jednak granic terenow

objetych taka procedura. Stad dla celow prognozy wskazano jedynie ewentualng wysoko$¢ optaty z
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tytutu podziatu. Prawdopodobng powierzchni¢ nieruchomosci, od ktorych istnieje mozliwos¢ poboru
optaty adiacenckiej z tytutu podziatu (ok. 18,83 ha) ustalono na podstawie projektu rysunku planu
miejscowego. Na potrzeby niniejszej prognozy zalozono, ze moze ona dotyczy¢ ok. 50 % terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej. Bioragc pod uwage wiasne
doswiadczenia oraz przyjety potencjalny wzrost wartosci nieruchomosci na skutek dokonanego podziatu

(ok. 2%) ustalono przyblizong wysoko$¢ wptywow z tego tytutu.

Optata adiacencka z tytulu podzialu na wniosek wiasciciela gruntu moze wynies¢ ok. 64 000,00 zt
w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ok. 5500,00 zt przy

maksymalnej stawce procentowej 30%.

Oplata adiacencka z tytulu podzialu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moze

wynie$¢ ok. 69 500,00 zt

12. WPLYW Z TYTULU SPRZEDAZY DZIALEK

W granicach objetych projektem planu znajduja si¢ tereny stanowigce wiasnos¢ gminy Milicz, ktore
zostaty wskazane pod zainwestowanie, mogace sta¢ si¢ przedmiotem zbycia o tacznej powierzchni
2,0229 ha. Sa to tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — MN (1,8930 ha),
zabudowe letniskowa — ML (0,1299 ha).

Z uwagi na to, iz warto$¢ budynkow powinna zosta¢ wyliczona indywidualnie, gdyz ciezko przyjaé
usredniong warto$¢ dla r6znego rodzaju obiektow w prognozie odstgpiono od ich szacowania, a jedynie
wyliczono warto$¢ gruntéw przeznaczonych na poszczegolne funkcje.
(MN) 1,8930 ha x 62,00 zi/m? = 1 173 660,00 zt
(ML) 0,1299 ha x 57,00 zt/m? = 74 043,00 zt

Potencjalna warto$¢ wplywow z tytulu sprzedazy nieruchomosci gminnych moze wynies¢

ok. 1247 700,00 zt

13. OPLATA Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
(NIERUCHOMOSCI, KTORE MOGA BYC PRZEDMIOTEM OBROTU)

Dla terenow, ktore respektuja dotychczasowe zainwestowanie lub naleza do zasobdéw gminnych

odstgpiono od wyliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 UoPiZP.

Zmiana sposobu uzytkowania terend6w w obszarze objetym projektem planu dotyczy terenéw aktualnie
wykorzystywanych rolniczo a w projekcie planu przeznaczonych na cele bardziej dochodowe. Zbycie

nieruchomosci lub jej czesci moze przynies¢ realne wplywy do budzetu gminy z tytulu jednorazowej
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optaty pobieranej w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, przy

czym optate, o ktorej mowa powyzej pobiera si¢ w okresie do 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy

albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace.

Grunty, ktérych moze dotyczy¢ wzrost wartosci nieruchomosci okresla ponizsza tabela.

pow.
przeznaczenie terenu w projekcie planu terenow stan istniejacy

[ha]
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) 34,45 niezainwestowane tereny rolnicze
zabudowa letniskowa (ML) 3,19 niezainwestowane tereny rolnicze
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
ustugi zwigzane z obstugg ruchu 0,39 niezainwestowane tereny rolnicze
turystycznego (MN/UT)
zabudowa ustugowa (U) 0,18 niezainwestowane tereny rolnicze

Tab. 3. Zestawienie terenéw o podwyzszonej wartosci.

Mimo tego, iz zbycie ww. nieruchomosci lub ich czeSci moze przynies¢ wptywy do budzetu gminy z

tytulu jednorazowej oplaty, to jednak z duzym prawdopodobienstwem nalezy zatozy¢, iz nie wszystkie

nieruchomosci zostang sprzedane w okresie, w ktérym istnieje prawo do poboru opfat.

Na podstawie przyjetych zatozen okreslono warto$¢ potencjalnych wptywow z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci przyjmujac stawke procentowa 30% - zgodnie z projektem uchwaty.

W tabeli ponizej ustalono potencjalng wysokos$¢ optaty planistycznej w przypadku zbycia wszystkich

nieruchomosci, dla ktorych analizowany projekt planu miejscowego moze spowodowac wzrost warto$ci

rynkowej nieruchomosci (tab. 4).

Jednostkowa warto$¢ Wzrost Prognozowana
Lp. Funkcja Pow. nieruchomosci Warto$¢ nieruchomosci wartosci wysoko$¢
projektowana [w ha] [m?] nieru- platy
w planie/ Przed Tereny Przed Po chomosci planistycznej
symbol na rysunku uchwale- | inwe- uchwale- uchwaleniu 30%
planu niem stycyjne/ po niem planu
planu uchwaleniu planu
planu
1 2 3 3 5 6 7 8 9
1. zabudowa
mieszkaniowa 344578 10 62 3445780 | 21363836 | 17918056 5375416,80
jednorodzinna ’
(MN)
2. zabudowa
letniskowa (ML) 3,1941 10 57 319410 1820637 1501227 450368,10
3. zabudowa
mieszkaniowo- 0,3916 10 62 39160 242792 203632 61089,60
ustugowa
(MN/UT)
4. zabudowa 0,1799 10 62 17990 111538 | 28064,40 8419,32
ustugowa (U)
Razem: 5895293,82

Tab. 4. Oszacowanie potencjalnej wysokosci oplaty planistycznej przypadku zbycia poszczegdlnych terendw

zabudowy.
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Laczna warto$¢ potencjalnych wplywow do budzetu Gminy z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci (W przypadku zbycia w okresie 5 lat wszystkich terenéw wskazanych w powyzszej

tabeli oraz z uwzglednieniem stawki procentowej: 30% moze wynie$é¢ ok.: 5895290,00 z1.

Biorgc jednak pod uwagg praktyke oraz informacje z rynku nieruchomosci, nie nalezy zaktada¢, iz w
okresie, w ktorym Burmistrz ma prawo poboru opfaty planistycznej dojdzie do zbycia wszystkich
wskazanych nieruchomosci. Nalezy wige zatozy¢, ze oszacowany dochod nie zasili budzetu gminy lub
zasili go jedynie w niewielkiej czgsci. Oszacowanie procentowego udzialu sprzedanych nieruchomosci
jest praktycznie niemozliwe, co wynika z faktu, iz kazdy plan miejscowy sporzadza si¢ w innych
warunkach rynkowych (wielko$¢ oraz dojrzatos¢ rynku) a takze dotyczy inwestoréw na réznym etapie
inwestycji (od rodzinnych inwestycji ,,na przyszto$¢” az do gotowych do natychmiastowego wejscia na

rynek deweloperow).

Biorac pod uwage powyzsze, na potrzeby niniejszej prognozy przyjeto do obliczen caly dochod,

natomiast zwraca si¢ uwagg na jego bardzo duza niepewnosc.

14. KOSZT TECHNICZNEGO PRZYGOTOWANIA TERENU DO ZABUDOWY,
REALIZACJI POWIAZAN INFRASTRUKTURALNYCH

14.1. Przystosowanie terenéw do zabudowy

W granicach obszaru objetego przedmiotowym projektem planu miejscowego znajduja si¢ grunty
gminne, ktore zostaty wskazane pod zainwestowanie. Przystosowanie terendow do zabudowy wiaze si¢
m.in. z podziatem terenow na dziatki budowlane, jednak ze wzgledu na stosunkowo niewielka ilos¢

dziatek gminnych oraz na ich wielko$¢, odstapiono od ustalenia kosztow z tego tytutu.

14.2. Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej

Projekt planu wskazuje dziatki budowlane na terenach, ktore w duzej mierze zostaly wskazane do
zainwestowania juz w obowigzujacych planach miejscowych. W zwigzku z powyzszym w niniejszej
prognozie okresla si¢ koszty budowy infrastruktury nie dla catego obrebu (bo to wynika z poprzednich

planow), ale wytacznie dla nowych terenow, ktore wskazuje analizowany projekt planu.

Ze wzgledu na to, iz przedmiotem analizy jest obszar wiejski, odstapiono od analizy budowy sieci
kanalizacji deszczowej, gdyz zaklada sie, iz w najblizszej perspektywie istniejace rowy i istniejace

urzgdzenia melioracyjne bedg (jak dotychczas) spetnia¢ role kanalizacji deszczowe;j.

Budowa sieci wodociggowej

Do obstugi nowych terenow MN i ML objetych niniejszym projektem planu miejscowego zatozono

budowe sieci wodociggowej o tacznej dlugosci sieci ok. 2200 mb.
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Koszt budowy sieci wodociggowej dla nowy terenéw MN i ML przyjeto na podstawie Scalonych
Normatywow do Wyceny Budynkow i Budowli, wg cen IV kwartat 2018 r. (obiekt nr 107, zeszyt 23).
Koszt budowy sieci wodociagowej — wodociag wiejski z rur PCV (dlugos¢ ok. 2200 mb) $rednica 110
mm przyjeto w wysokosci 37 206,87 za 100 mb, po zastosowaniu wskaznika dla regionu dolnoslaskiego
,0,88”, koszt budowy za 100 mb ustalono na poziomie 32 742,05 zt. W zwiazku z powyzszym koszt

realizacji odcinka o dlugosci 2200 m moze wynies¢:
327,42 7zt x 2200 mb = 720 324,00 zt

Koszt budowy ok. 2200 m sieci wodociagowej, oszacowany zostal dla przyjetych parametréw

inwestycji w wysokosci ok.: 720 300,00 zt.

Budowa sieci sanitarnej

Wie$ Mitochowice jest aktualnie w czegéci skanalizowana. Wigkszos¢ kosztoéw uzbrojenia tej
miejscowosci bedzie wynika¢ z obowigzujacych aktualnie dokumentéw. Natomiast w niniejszej
prognozie ocenie podlega tylko ta czg$¢ inwestycji infrastrukturalnych, ktore wynikaja ze wskazania do
zabudowy nowych terenéw w omawianym projekcie planu. Biorac pod uwage powyzsze do obstugi

nowych terenow 0szacowano budowe sieci kanalizacyjnej o tacznej dtugosci sieci ok. 2470 mb.

Koszt rozbudowy kanalizacji sanitarnej uzalezniony jest m.in. od zastosowanych materiatow, dtugosci
trasy itp. Na potrzeby niniejszej prognozy przyjeto koszt za 100 mb w wysokosci 217 445,53 zt —
orientacyjny mnoznik przeliczeniowy dla woj. dla regionu dolnoslaskiego wynosi 0,77-0,88. Ostatecznie
przyjeto koszt realizacji 100 m sieci w wysokosci: 191 352,00. Koszt na podstawie Scalonych
Normatywow do Wyceny Budynkow i Budowli nr 126, IV kwartat 2018: sie¢ kanalizacji sanitarnej z rur
kamionkowych przekroj 200 mm, zaglebienie 2,2 do 4,07 m, posadowieni na tawie betonowej gr. 15 cm,
na kanale studnie rewizyjne fi 1200mm z kregdéw betonowych srednica 200 mm. W zwiazku z
powyzszym koszt realizacji odcinka o dtugosci 2470 m wyniesie:

191 352,00 zV/ 100m x 2470 m =4 726 394,40 zt

Koszt budowy ok. 2470 m sieci kanalizacji sanitarnej, uzalezniony jest od przyjetych rozwigzan
technicznych. Na potrzeby prognozy oszacowano koszt budowy sieci z przylaczami rur

kamionkowych, ktérych lacznie ze studzienkami rewizyjnymi wyneosi ok. 4 726 400,00 zl.

Nalezy podkresli¢ fakt, iz oszacowany Koszt realizacji sieci infrastruktury technicznej dotyczy
przyjetego rozwigzania technicznego, a wybor innego wariantu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej wplynie na zmiane¢ prognozowanych kosztow jego realizacji. Oszacowany koszt jest
tylko prognozowanym koszem realizacji sieci i oOstatecznie bedzie uzalezniony od wyboru

materialow oraz zweryfikowany w przetargu.
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14.3. Koszty budowy sieci drogowej /drogi gminne dojazdowe/

Projekt planu miejscowego, w stosunku do obowiazujacych dokumentow przewiduje do wykupu pas
gruntu niezbgdny do poszerzenia istniejacej drogi gminnej, co zostalo poruszone w rozdziale pt.:
ROZPOZNANIE POWIERZCHNI TERENOW WSKAZANYCH DO WYKUPU PRZEZ GMINE.
Jednoczesnie w projekcie planu zrezygnowano z kilku odcinkéw drég publicznych wyznaczonych
w obowigzujacych planach, co oznacza, iz w stosunku do dotychczasowych ustalen zmniejsza si¢
potencjalne obcigzenia budzetu gminy wynikajace z budowy niezbednego publicznego uktadu

komunikacyjnego.

15. KOSZTY ZABEZPIECZEN WYNIKAJACYCH Z OCHRONY SRODOWISKA
/IEKRANY, PASY ZIELENI, NASYPY ITP./

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Walkowa w gminie Milicz, nie przewiduja realizacji

elementow zagospodarowania wynikajacych z ochrony srodowiska, finansowanych z budzetu gminy.

16. ZBIORCZE WYNIKI PROGNOZY- BILANS KOSZTOW I KORZYSCI

16.1. Zestawienie kosztéw wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu

WYDATKI GMINY
Lp. Wyszczegélnienie Kwota ok. /w zl/
1 2 3
1 Wykup lub Zariig::i :]e”r(ear(lzl)l/j(i]l:gr;:alizacji uktadu 12 886,00
2. Podzial nieruchomosci gminnych na dziatki budowlane brak
3. Wykup lub zamiana terenu pod ustugi publiczne brak
4. Urzadzenie zieleni publicznej brak
5 Koszty odszkodowan Wynikaj qcych z obnizenia wartosci brak
nieruchomosci
Rozbudowa sieci wodociggowe;j 720 300,00
7. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej 4 726 400,00
8. Przetozenie i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej brak
9. Budowa lub modernizacja sieci drogowej brak
10. Realizacja urzadzen zab'ezpiec;ajqcych z zakresu ochrony brak
Srodowiska
Razem koszty realizacji ustalen planu 5 459 586,00

Tab. 5. Zestawienie kosztow realizacji ustaler projektu planu
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16.2. Zestawienie korzyS$ci wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu

DOCHODY GMINY
Wielko$¢ dochodow ok. /w zt/ Uwagi
Lp. Wyszcezegolnienie jednorazowe
srednioroczne (nie zaliczone do
sredniorocznych)
1 2 3 4 5
1 Optata jedpprgzowa od W’zr.ostu 5 895 290,00 maksymalne dOChOFiy
wartos$ci nieruchomosci przy stawce 30%;
Zwigkszony podatek
2 od nieruchomosci, w tym: 32 470,00
' grunt: 85 120,00
budynki:

3. |Sprzedaz nieruchomosci gminnych _— 1247 700,00

4, Opfata adiacencka - 69 500,00
*Ze wzgledu na niskie
prawdopodobienstwo
wplywow  z  tytulu

Razem korzysci wy’nlka]:;ce z realizacji 117 590,00 z1 1317 200,00% |oplaty planistycznej nie
ustalen planu . .

uwzgledniono ich w
sumie spodziewanych
dochodow

Tab. 6. Zestawienie korzysci wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu

17. WNIOSKI | ZALECENIA DOTYCZACE PRZYJECIA PROPONOWANYCH
ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO, WYNIKAJACE Z
UWZGLEDNIENIA ICH SKUTKOW FINANSOWYCH

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obregbach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz w przypadku
realizacji inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz dochody, jakie moze uzyskaé

w przypadku realizacji ustalen ww. planu.

Analiza pokazata, iz w zakresie infrastruktury drogowej realizacja ustalen projektu planu bedzie
wymaga¢ WyKupu terenu niezbednego do poszerzenia istniejgcej drogi gminnej. Natomiast potencjalne,
cato$ciowe koszty zwigzane z komunikacja (w stosunku do obowigzujacych dokumentoéw) powinny

spas¢ na skutek zmniejszenia dlugosci gminnych drég publicznych.
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Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata ze sporymi kosztami w zakresie rozbudowy sieci

infrastruktury technicznej. Te koszty nalezy jednak ocenia¢ dwojako.

Z jednej strony, biorac pod uwage dotychczasowe tempo przyrostu zainwestowania w tym obrebie, ww.
koszty zostang roztozone na wiele lat a w czgsci przypadkow ich budowa moze si¢ okaza¢ nieoptacalna

(ze wzgledu na przydomowe oczyszczalnie sciekow).

Z drugiej strony nalezy pamigta¢, ze grunty wskazane do zainwestowania we wsi Mitochowice tylko
w niewielkiej czeSci sg skanalizowane, tak wigc koszt ewentualnej budowy catego systemu
kanalizacyjnego bedzie duzo wyzszy. Nalezy przy tym pamigtac, iz wigkszo$¢ tych kosztow nie jest
wynikiem ustalen ocenianego projektu planu a dokumentow juz obowigzujacych. Nie zmienia to faktu,

iz koszty te beda znaczace, co nalezy mie¢ na uwadze podejmujac decyzje o uchwaleniu planu.

W odniesieniu od prognozowanych dochodéw, wejscie w zycie planu przyniesie korzysci w postaci
wplywoéw do budzetu gminy. Na zwickszone dochody gminy moga mie¢ wptyw podatki od gruntéw i
budynkéw oraz optata planistyczna, a takze sprzedaz dziatek gminnych. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz
wysokos¢ rzeczywistych wpltywow bedzie uzalezniona od tempa sprzedazy nieruchomosci oraz okresu
w jakim zostana zbyte poszczegélne nieruchomosci. Prognozuje sie, iz wpltywy z tytulu opftaty
planistycznej nie wystapia lub wystapia w niewielkiej czeséci, stad nie ujeto ich w tabeli podsumowujacej
wplywy do budzetu gminy razem.

Reasumujac nalezy zwrdci¢ uwage, iz proces inwestycyjny jest procesem ziozonym i czasem wymaga
wielu lat, by zostal zrealizowany. W zwigzku z powyzszym zaktadany poziom wptywoéw do budzetu
gminy z tytutu podatkow od gruntéw i budynkoéw moze zaistnie¢ dopiero po uptywie kilku lub nawet
kilkunastu latach a spodziewane dochody mogg nie osiggngé¢ zaktadanego poziomu. Z drugiej strony
roztozony w czasie proces inwestycyjny pozwala rozlozy¢ w czasie spodziewane wydatki na np.

uzbrojenie terenu.

Stad tez zalecenie, aby wskazywanie nowych terenéw do zainwestowania zawsze podlegato

wielowarstwowej analizie oraz byto realizowane w sposob jak najbardziej oszczedny.

Wroctaw, dn. 10 marzec 2020 r. dr hab. inz. Maria Hetdak
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