UMOWA PRZEDWSTEPNA
DZIERZAWY Nr GNiPP.6845.24.2023

Zawarta w dniu 23.11.2023 r. w Miliczu pomig¢dzy

Gming Milicz reprezentowana przez Burmistrza Gminy Milicz Pana Piotra Lecha,
zwang dalej ,WYDZIERZAWIAJACYM?”,
a

WELTEC PRODUCTION MILICZ spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
ul. Karmelkowa 65A, 52-319 Wroctaw (KRS 0000960367)

reprezentowana przez pelnomocnika Andre Zurwellen

dzialajacego na podstawie pelnomocnictwa z dnia 31.10.2023 r.

zwany dalej ,,DZIERZAWCA” zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresct:

Strony postanowily zawrze¢ umowe przedwstepna dzierzawy nieruchomosci o nastepujace]
tresct:

§1
. Wydzierzawiajacy — oswiadcza, ze jest wladcicielem nieruchomosci stanowiacych mienie
komunalne, w sktad ktérych wchodza dziatki zgodnie z zalacznikiem nr 1 niniejszej umowy —
obreby Mlodzianéw 1 Henrykowice.
. Wydzierzawiajacy na podstawie zawartej do dnia 31.08.2025 r. umowy dzierzawy odda w

dzierzawe dziatki wymienione w zalaczniku nr 1.

3. Umowa dzietzawy bedzie zawarta na czas oznaczony od dnia 01.09.2025 r. do dnia

31.08.2055 r.

. Strony oswiadczaja, iz zawra umowg przyrzeczona do dnia 31.08.2025 ¢.
. Dazierzawca os§wiadcza, 1z przyjmuje do wiadomosci, iz:

a. Dla zawarcia umowy przyrzeczonej o ktorej mowa w ust. 1 wymagana jest zgoda rady
gminy podj¢ta w drodze uchwaly.

b. Dla nieruchomosci opisanych w ust. 1 nie ma uchwalonych MPZP (Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego) lub Plany te wymagaja zmiany, aby byla mozliwa
realizacja inwestycji o ktorej mowa w §2.

c. Dzialki opisane w ust. 1 s3 obecnie przedmiotem dzierzawy, umowy z obecnymi
dzierzawcami rozwigzuja si¢ w dniu 1 wrzesnia 2025 r., w tejze dacie obecni dzierzawcy sa
zobowigzani do zwrotu przedmiotu dzierzawy.
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§2

1. Po zawarciu przyrzeczonej umowy dzierzawy, uzyskaniu niezbednych uzgodnien i pozwolen
wymaganych na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, wydzierzawione nieruchomosci
wykorzystywane beda przez Dzierzawce z przeznaczeniem na wybudowanie biogazowi.

2. Zawarcie niniejszej umowy upowaznia Dzierzawce do podejmowania czynnosci formalno
prawnych przed wszelkimi organami administracji publicznej. W szczegdlnoscl Dzierzawca
umocowany jest do wszelkich dzialan zmierzajacych do uzyskania pozwolenia na budowe,
uzyskania decyzji srodowiskowych, warunkéw zabudowy itp. dla realizacji inwestycji o ktorej
mowa w ust. 1.

3. Koszty czynnosci o ktérych mowa w ust. 1 1 2 ponosi dzierzawca. Dzialania te ponosi
dzierzawca na wlasne ryzyko, w przypadku nie dojscia do skutku umowy przyrzeczone]
dzierzawy z jakiejkolwick przyczyny nie przyshuguja dzierzawcy wobec wydzierzawiajacego
zadne roszczenia, w szczegélnosci za$ roszczenia z tytulu poniesienia wszelkich kosztow
przygotowania inwestycjl, czy poniesionych nakladéw, ulepszen na przedmiot dzierzawy.
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§ 3
Na mocy przyrzeczonej umowy dzierzawy dzierzawca bedzie zobowiazany do oplacania
wszelkich obciazen, w tym publicznoprawnych z przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci
podatku rolnego lub podatku od nieruchomosci oraz innych naleznosci zwiazanych z jego
posiadaniem, a takze ponoszenia kosztéw ubezpieczenia od dnia rozpoczecia okresu dzierzawy.

§ 4
Dzierzawca jest (bedzie) obowiazany korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymogami
prawidlowej gospodarki, w szczegdlnosci:
a) uzywac zgodnie z umows lub przeznaczeniem,
b) usuniccie drzew 1 krzewéw moze nastapic jedynie za pisemnym zezwoleniem
Wydzierzawiajacego.
c) Wykonanie wszelkich prac przygotowawczych, budowlanych w ramach przygotowania
terenu pod inwestycje wymaga pisemne]j zgody Wydzierzawiajacego.
d) Dokonanie nakladéw 1 ulepszent wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§ 5
Bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na piSémie Dzierzawca nie bedzie mogt oddawaé
przedmiotu dzierzawy osobom trzecim do bezplatnego uzywania ani tez go poddzierzawiac.

§ 6

1. Strony ustalaja, iz Dzierzawca bedzie zobowiazany placi¢ Wydzierzawiajacemu roczny czynsz
dzierzawny w wysokosci ustalonej miedzy stronami. Na dzien podpisania niniejszej umowy
strony przewiduja czynsz w wysokosci 18 000 zt / hektar rocznie netto (stownie: osiemnascie
tysiecy z1 za hektar rocznie netto). Czynsz nie bedzie nizszy niz wskazana kwota.

2. Czynsz dzierzawny platny bedzie w terminie do 1 czerwca kazdego roku (poczawszy od roku
2026) na konto Urzedu Miejskiego w Miliczu w Banku Spétdzielezym w Miliczu nr konta 61
9582 0000 2000 0000 0358 0008.

3. W wypadku nie dotrzymania terminu platnosci dzierzawca zostanie obciazony odsetkami za
opoznienie w wysoko$ci ustawowe;.

4. Dzierzawca nie moze potracaC z czynszu dzierzawnego zadnych sum z tytulu roszczen wobec
Gminy Milicz.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ aktualizacji czynszu dzierzawnego (walotryzacja)
w okresach nie krotszych niz jeden rok, w przypadku wzrostu cen towaréw 1 ushug.
Waloryzacji nie dokonuje si¢, jezeli wskaznik waloryzacji bedzie mial warto$¢ ujemna albo
towng 0.

6. Zgodnie z zarzadzeniem Nr 565/05 Burmisttza Gminy Milicz z dnia 3 listopada 2005 r.
czynsz moze podlegac coroczne) waloryzacjl w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardéw 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni. O waloryzacji w danym roku decyduje
Burmistrz Gminy Milicz. Roczna waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany niniejszej umowy i
nie wymaga sporzadzenia aneksu.

§ 7

Za zgoda stron umowa moze byc¢ rozwiazana.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwigzaC niniejsza umowe w trybie natychmiastowym jesh
dzierzawca nie bedzie podejmowal realnych czynnosci o ktérych mowa w §2 celem realizacji
inwestycji lub dzierzawca bedzie naruszal zapisy tejze umowy.

3. Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu w przypadku, gdy nie spelnia si¢ warunki o
ktérych mowa w {1 ust. 31 5 umowy.
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4. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca jest zobowiazany (bedzie zobowiazany) zwrdcic
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, z tym ze nie ponosi odpowiedzialnosci za
zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego uzytkowania.

5. Dzierzawcy nie przystuguje, ani nie bedzie przystugiwac roszczenie o zwrot jakichkolwiek
dokonanych nakladéw, ulepszed poniesionych na przedmiot dzietzawy. Dzierzawca
zobowiazany jest (bedzie) do przywrdcenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego na
swoj koszt 1 ryzyko. Dzierzawca zobowigzany bedzie do dokonania utylizacji wszelkiej
instalacji na swdj koszt i ryzyko zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa powszechnego i
przyjetymi standardami. Dzierzawca zobowigzany bedzie réwniez do rekultywacji terenu
(gruntu) — jesli na skutek realizacji inwestycji ulegnie on pogorszeniu.

6. W przypadku bezumownego kotzystania z ww. nieruchomosci beda naliczane oplaty roczne w
wysokosci trzykrotnego rocznego czynszu dzierzawy.

7. Ustala si¢ kar¢ umowna za brak zwrotu przedmiotu dzierzawy w oznaczonym terminie w
wysokosci 1 000 z1 (stownie: jeden tysiac zI)/ za jeden dzied zwloki, jednak nie mniej niz
1/365 calkowitego czynszu dzierzawnego.

§ 8
1. Wydzierzawiajacemu sluzy prawo przeprowadzania kontroli wykonania umowy
przedwstepnej, jak rowniez przyrzeczone) umowy dzietrzawy w kazdym czasie.
2. Prawa 1 obowigzki wynikajace z niniejsze] umowy nie moga by¢ przeniesione przez
Dzierzawca na osoby lub podmioty trzecie bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

§9
W przypadku wystapienia szk6d lub immisji w zwigzku z wykonaniem lub dziataniem biogazowi,
dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ wobec Wydzierzawiajacego lub oséb trzecich.

§10
W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§11
Rozstrzyganie sporéw powstalych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do whasciwego
sadu z uwagi na adres Wydzierzawiajacego.

§12

Strony oswiadczaja, ze wigzacymi dla skutecznych dorgczen korespondencji miedzy nimi beda
adresy ich siedzib podane w komparycji niniejszej umowy. Nieodebranie korespondencii,
odmowa jej przyjecia pod wskazanym adresem lub niedorgczenie z powodu zmiany adresu
niepodanej do wiadomosci drugiej strony, jest réwnoznaczne ze skutecznym doreczeniem
przesylki.

§ 13
Umowa niniejsza zostala spisana w 3 egzemplarzach, dwa dla wydzierzawiajacego, jeden dla
dzierzawcy.
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